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ACTE de BASE

Jde da
RESIDENCE " LES ACACJAS ©
rue du Heulin, 3 WAREMME.

—_—T e T e e B I

L'an mil neuf cernt septante- 3037

Le necui mars

Devant Maftre Pierre BRAAZ, Noteirse 1 Lilge, Maoitres Peul
REARD et Guy FENAUX, Notaires &4 Waremme, la minute dos
présantes demeurant au protocole du prewmier nomme.,

ONT._COMPARU :
T. Modome Joséphine-smanda-Alberie DOTRENGE,
scns profession, ndéde A& Varemve, lg vingt et un avril mil
neuf ceni quinze, épouse marife sous le régime ds lao sépa-
ration de biens pure ot simple aux termes de son conteat
avena devant Maitre Ldécn BRAAS, Notaire i ¥aremme, le ocing

‘octobre nil neuf cent trente-sept, de Monsiaur Favitard-

Marie-lienri-Bugdne LOGNARD, architecte, nvec yui eolis deo-
meure A Yaremme, rue du Woulin, 4.

2. Medeme Jenny-Camille-Cdile LOTRENGE, zans
profession, néde & Waremwe, le vingt-quatrs aout mil nsuf
cent vingt, veuve de Morsieur Marcel-Msrie-Michel HANQUET,
demsurant a Lidge, rue du Parc, numére 77, ##

J. a/ Monsieur léon-Merie-Gérdwe -Charlen-Ghie—
lain KARE LLE,¢6&ns-prs #8sicR, né 3 Fulkestone {Comtd de
Kent, Grande Bratawne), le vingt-huit ot @il neul cent
meize, veui en premidres noces, non rewarid, de Madaus
Louvize~Marie-Rende DOTRENGE, dsmeuvant o Lidpe, Tua Cour~
tois, 2027,

b/ Monsicur Puilippe-léon-Ghislain RARELLE,
docteur en droit, né 3 Waremss , le trente acht wil neur
cant quarante.-irois, épcux de dawne Monique HE ﬂﬁﬁ-n LVBC
gui il ast marid suus le riégime de la séparuiion fe bisns
pure ol simple aux ierues de son contrat de uaria se avens
devant Malire DOYEN, HNotairs A Hannut , 1e gaetorze wai mil
neuf cent sepluinie-quatre, demeuraiit 4 Les Walefles-y Fines
rie de la Gare, numdrs 12,

ENSEHALE DCUNE FART,

Et la 3Socidié de Personnas & Raspvn abilitd
Limitée "ROUWBEDRIJF th RITS" ayant sun silpe moeis) 2
L NILNL Y woRITS
Wellen, Kukkelbergstyast, numéro 47,

4

SOLLUt const 3fuee par aclie avenu devant #aji-~
tra Jean-Sreédéric WILSEH Foetairs & Wellen, le seize jan-




vier mil neuf cent septante ot un, publié sux Annexes du
Moniteur Balge du onze février mil neul cent zeptante et
un, sous le numéro H455-2.

" Ici représentée aux tarmes de l'article 11
des statuts, par son gdrant statutaire, Monsisur Jean-
Joseph-Ghislain GERRITS, gérant de la Société, demeurant
3 Wellen, Kukkelbergstraat, numéro 47. . o

Ladite Société ci~aprés dénommée “Société".

D! AUTRE PART.

CHAPITRE I ~ EXPOSE PRELYMINAIRE.

A, DESIGNATION ET ORIGINE DE FROPRIETE DES
TERRAINS SERVANT D'ASSISE A LA RESIDENCE.

Les comparants d'une part déclarent qu'ils
sont po pridtaires d'un vaste terrain sis H Wavemme, A
fyront de la rue du Mculin, cadasiré section C scus par-
tie des numéros 431/N et 491/Z, d'une superficie mesurde
de un hectara huit ares onze cantiares, joignant de de-
vant 1a rue du Moulin, les Consorts Dotrone, Hanroteaux-
Dalande, Vesters Denisa, Lognard-Dotrenge, Joniaux-Mat-
terne ot Duchfteau-Lhoest, du fond Hougardy-Loiseau,
d'un c6té le Geer et da l'auire cdité De Mmele-Hoffman,
Herck-Stas, Haesevoet-Billet, Hocubrachts-Britte et Lignen
Georges, ou représentants d'eux.

Tel gqus cn terrain figure en un plan dressé
par le Géowdtre-expert-immobilier, Monsieur JOASSIN, de
Yeremms, le douze Jjuin mil neuf cent septante-six, dewen-
8 annexé & un acte de division des fonds rsgu par les

notaires soussignés, le neuf mars mil neutf cent sep-
tante-sept.

Ce terrain dépendait de la communauté 1éza-
ie de biens ayant existf A défaut de contrat de marlage
entre Monsieur Lécn~-Joseph-Octeve DOTRENGE, en son vi-
vant fermier et son épouse, Medeme Marie-Anne-Thérdss
JUPRELLE, en son vivant sans profession, de Waremme, poii!
les avoir scquis poux partie, de la Baromnne Rachel de
SELYS LONGCHAMPS, épouse de Monsieur Albexrt CAPELLE, de
Ciney, aux termes d'un acte regu par Msitre Charles
LEJEUKE, notaire i ¥Waremme, le premier aoit mil neuf ceni
seize, ot partis de Madamwe Félicie JACQUES, veuve de Mon-
sieur Sébastisn MICHEL, de Warsmme, aux termes d'un acte
d'échange regu paur ledit notaire LEJEUNE, le vingt-sept
mars mil neuf cent dix-sapt.

Monsaieur Léon DOTRENGE est ddcddd & wWaremme,
le vingt-neuf février wil neuf cent cingquante-six, lais-
2ant pour seuls hiritsre légaux ses trois enfhnts, issus
da son marliage svec Madasie Marie—AnuewThér&séﬁJUPRELLE,




Jjeuxiéime Teuillet
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Madame Joséphine-Amenda~Albavt COTRENGE, Spouse
¢e Monsieur Ferpand LOGNARD, ’
Hadame j¢iiss-Mavie-Renée DUTRENGS, en son vie
vant, épouse de Monsieur Léon KAKELLE, de varemns;
Hadame Jenpny-Carmiile-0dile TOTREMNGE, épouse puis
veuve de Moasieur Murcel HARQUEYT, A Lidge.
Le tout sous réssrve du droit de moitidé en gsp~
Trult revenant i sa veuv:, Madams Marie-Soas-Thérdasz
JUFMRELLE, prénommée.
' Par acte wvenu davant Maitye Léon BRAAS, notai-
) wﬂremme, le gquotre juinm mil! neuf cent guarantbe , ey
gistrd, Moasieur Léon DOTRENGE, avait fait donation & H O
ERONGE Pour 1o cau oli elle lui surviveaii, do I'usufreit
de L'univaersalité de sz successicn, disposition vespsctie
Lar mce sntfante, _
Wedame Lowise-Mavis-Rendse DOTREHCE, dpouas ds
ILécn KaRELLE, est décédés sceidentellement O Lovonjoal, ie

cuinze aoil wil meuf cent avixante-huit, invastate, lois-
sart pour szul Ldritiew légal, =on fila, Mensicuw Yuilipps

KARELLE, prdcitd, sous i

evr Qo deolt Qo modtid on vsge
Feait rever:nt en verrtu da la loi Jdw
auit cent nonante-six 3 seon dpoun survivant, Mongdsar Ldon
KARZLLE, 4dgalement prénorund,

Madame Marie-Auns-Thérése  JUPRBLLE, weuve 1o
Hoppmleur Léon DOTRENGE. ast décdedas & Lidegs, le vingl-ivrois
octobie mil neuf cent goplante~dens, ixtestobe, leilzssni
pour seuis néwitisys légnine, ses duor fiYlng, Macras
LOGNARD- DUIRENGE et Hudene HANQUET-DOTRENGE, préronndcs e
Bon “etLiufﬂls, Mongieur Pnilippe hAPFYNQ@ Eop Lanwn
n0Eicé . venans per reprézontacior. de sa W, PIOC T gl
Macams KAREBLLE~DOTRENGE

Ll novenbyrs inll
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¢. PROJEYT DE CONSTRUCTION.

La Scciété Entrepries GERRITS, comparante d'au-
tre part, a manifesté le désir de procéder 2 ses frais,
risques et périls, & 1l'érection, en vue de réalisations ul-
térieures, sur le terrain d'assiae situé & Waremme, rus du
Moulin, cadastré section C numéro 431/N et partie du numné ro
431/Z, d'une contenance mesurés de deux mille nonante md-
tres carrés, figurant au plan dressé par le gomdire &
JOASSIN, précité, sous liséré Jauns et lot I, d'un complexs
jmmobilier &4 propriétéa privatives multiples, dénommé “"HE-
STIDENCE LES ACACIAS", qui sera régi par les dispositions de
L'article 577vbia du Code civil, relatif 4 la divimion hori-
zontale de la propriété ot & l'imdivision torcée, ainsi que
ar celies qui résulteront du présent acte de basa et du
réglement général de copropriété y annexd. :

lea Résidonce comprendra :

- Un niveau de caves »t réscrves Aan SCUS-N0114:

- Un reg-de-chaussée et chny niveaux dfagparus-
mants et studios;

- Un nivesu technique au niveau du sixitme ¢ta-
g£e .

Chaque propriété privative se verra attribuer
des quotités dans les partiess comnunoes générales a 1'ensem-
ble du complexe et dans les parties communas spéciales au
Bloc numére I, "Résidencs LES ACACIAS® et plus spécial emsnt
encors dans le terrain d'assise de cettle Réapdence .,

Les couparants d'une part ont marqué leur ac-
cord sur le programme de construction envisagd par la So-
ciété de Personnes & Responsabilité Limit%e Entreprises
GERRITS, ainsi que sur les plans ot cabhier des charges Yy
relatifs et dont question ci-aprés.

D. PLANS.

La Socloté a fait dresser par Momsieur 1%Archi-
tecta Jacques LOGNARD, de Waremme, immatriculé sous le nu-
méro 2264 de 1'0Ordre des Architectes de Lidge, les plans de
la Résidence.

Les comparants d‘une part et d'autre part d§ -
posent, pour 8tre annexées au présent acte, aprés avoir & té
signées "ne varietur" par 1'Architecte, les comparants
d'une part at le représentant de la comparante d'autre part
ot ravétues de la mention d'annexe par les notaires sous-
signés, copies des plans dont s'aglt, savoir :

- Plan du sous-sol}
- Flan du rez-de-chausaéde;
~ Plan du premler étage;
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~ Flan du asecond &tage;

« Plan da l'étage typs, troisidms, quatridme st cinguil
ctagsn;

- Plan de 1l'étags technique;

- Plan de la toiture:

~ Plamydes Tagades;

- Plan do ccupeo.
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E. PERMIS DE BATIR.

Lo permia de bitiy » Std géi w8 & 1 Sge

3
de Personues 3 Responsabilitd Linitds Rnitraisriss GIFRIT
TAr ie® sarvices coupdtents de ia Ville oda Warswne, ie
vingt-{irois juin @il mouf cout sopiants-zix zous le nirmére
83/76, =ifdérsnce du numirs 'Vurbanlum» 209,252, Une photoco-
pie de ce permis de batir demeurera ci-annexée.

CHAFITRE 11 - DESCRIVTION OF T.4 ‘_ STDENCE.,

La | kﬁdlu@ﬂhe GETE p;aaéa S0UD A& BEIRGE o
LViindivision accassoire et forcée, orgaaisys pur i'ariicic
377bis du Code civil, ds tella #orTe QiR pars priye
tive s ceront ratbaahvas dea quotitéa dana 128 pariiaes oo
mp1es génirales L {lenssmble du complezs a% dans lay pan-
tias comuunds apécialss a4 la Résidsacwe.

Lea mavbien compunes gén oxalen comprennoent dog
drxsits dacs l'assise de Ja souts privee, las wmtiriau s aiid
la comstitvsut et son swénagement, zon infeastructura  1os
trottoirs wl ogouts alnsi cus dane los oldtures da 1 cnsemn-
ble du conplene et lu ravdtement da 1m doils du 9o v,
zans que i'dnumdration agui préndds oaii ! i

“La R3sidencs
L5 PEATIAREE " LES AACIAS".

-— ———

lLes parties communes ap€cialsa zont oi-2Hras

adurites.

13 asseriplion qul wo suivee vdsults o
@20 des plans ci-annexia, Hous rTiServe des modifiossi
qui pourraient survenir, notamment var suitae des convanan
cas das anaudraurs.

SELTIS c ANALISE &S FLANT,
Fuuk*vféﬁgfh Lous-s0l
FBELias commuies spdcialws.
La cages ot 1& fonsa de. b siognesay i

lier et 24 cage, le local pour véioa, in usva
teurs, la locnl chevlfevie et son install.tior

a3 &
z8ments, la tolleits avan wever—-closeti io zacnl di'barras.#
_ce2s poubslles, 1o lavois, —mcccccccacece oo, e e «-; loe

.Iﬁ-.

veantiiations diverssz, Jifrérentas galinzas <'adys Ly U e
nwindas, Ae chaufiege contral, d¢ canali-ptiora d 385 Carue
da et feoilde, les ~hites at dé.:m,.r@,ew Lo samalisations



généralons de raccordement et d'évacuation et d'dégouts, les
soupiraux, les grilles d'adération, les sterfputs; les cham-
bres de visite des canalisations, l'installation électrique,
les fondations et l’ossature pourtante du bAtiment.

Le plan incliné d'accés au sous-sol.

Parties privatives. e
Trenta-trois caves privatives numéroteaa de
un & trente-trois inclus. o O

Au niveau du rez-de-chaussde. =

Parties communes.

Le perron et son escaliar d'accés; le hall
d'entrde de la Résidence et ses deux portes, lss boites aux
lettres ot les pariophones; lie sas, l'escalier et sa cage;
1'ascenseur et sa cage; le couloir de circulation, les gai-
nes et canalisations générales de raccerdement, d'dvacuation
ot d’égouts, les chutes et déchwges; les colonnes, condui-

tes 2t cdbles principaux qui desservent l'ensemble de 1‘1--
mauble.

Parties privativos.
En facade avant :

1. A i'extréme gauche, face A l'entrée da
1'ipmeuble :

-~ Un appartement dénommé type "BgR", com-
prenant : vestibule, water-closet; salle de Lains, cuisine;
salle & manger-salon; une chambre & cuucher; une terrasse.

La superficie de cet appurtement est de
d'environ septante metres carrés cinquants-deux décimbdtres
carrés, terrasse comprise.

2, Au centre gauche, face & l'entrée de 1'im-
meubkle

-~ Un studio de type "CgR", comprsnant :
vestibule, salle de bains et living avec terrasse; le tout
d'une superficie d'environ quarante métres carrds vingi-deux
décimétres carrés, y cumpris la terrasse.

3. A l'extréme druite, face & l'entrée de
1'immeuble :

- Un appartement type "BdR", comprenant :
vezstibule, water-cluset; salle de bains; cuisine; sallo a
manger-salon, une chambre a coucher et terrasse, le toud
d'une superficie d'environ ssptante-quatre métres carrds
cinguaite-deux décimétres carrés, terrasse comprise.

4, Au centre droit, face 3 )'entrée de :'im-
meuble :

-~ Un studio typa "CdR" cowmprenant : vosti-
bule, salle de bains, living avec terrasse, d'une superficie




wuatriéme feuillet
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d’environ quarants méires carrds six décimblires carrds,
tarrasse comprisa,

¥n facade arricrs. }
3. A gauche, face a l'entrée deo 1:immeubls :

- Ur aprartement type "AgR"., comprenant :
vestibule, dégagement, hall de nait; salls de baipns, vater-
closet; cuisine; salle & mangar-salon; $rois chambres A
coucher et terrasse; le tout dune superficis d’environ
cent dix motres carrés trento-sept décimdtrms carréda, ter-
rasse comprise.

€. A droite, face A l'entrée de 1’'imusuble

~ Un appaxrtement type "AaR", compranant
vestibule, dégagemsnt, hall de nuit; scilos de bains, we-
ter-closst; cuisine, salle i mangsr-salon; trois chambres &
ccucher et terrasse; le tout d'une superficie d'environ
ceni dix métres carrdés trente-sept décimdires caivrés, ter-
rati€ comprise.

Dens le jerdin :

Fariles communes spéciales i la Résidence
"LES ACACIASH,
g AL A

~ Douze emplacoments de parkiiag & t'usape das
S J , & . -
proprictaires ou occupanta de le Résidence SLIG ACACIAS",

BTAGES UN 3 CINY INCLUS.

A chacun des dtages un & cing inclus :

Parties cummunes spéciales,

~ L'escaller et =a cage, l'ascensour et sa
cage, deégagement, les emplacementa des coapteurs: les gai-
nes, ventilations, chutcs et décharges, :=s colonnes, cou--

duites et cdbles principaux.

Parties privatives.
En facade cvant.

', Appartement de geuche, tace
type "Dg", cumprenan: : vestibule d'entrés
placard, water-clouser avec {vier; cuisipe: lie & mangos-
salun; deux chambre= 4 coucher; salle de Lsine ef terrasss,
le tout d'una superficie d’envircn nonante-trois métres
carrés trente-quatre décimdétres carvés, tervasse comprise.
2, Appartement du centre type “"C', comprenant
vestibule, dégagement, water-closet avec Svier; salle de
bains, cuis ine, salle a mangex ~8glen; wne chawmbre 4 coucher
et terrasse, le tout c'une sure:rficie d'environ soixsnte-
cing métres carrés cinquante-.six di3cimdtres carrds, terranm-

£ ooop
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fse comprise.

3. Appartement de droite, type "Dd", comprenant :
vestibule, dégagement, placard, water-closot avec évier;
salle de bains; cuisine; salle & manger~salon; deux chambres
%A coucher et terrasse; le¢ tout d'une superficie dVenviron
nonante-trois mbtres carrés trente-quatre déciniétres caryés,

terrasse comprise. k Ay

BT |

En fegade arridre. 3 -

1. Appartement de gauche, type "Ag"; compreiant :
vastibule, placard, water-cluset avec dvier; hall de nuit;
salle de bains, trois chambres & coucher; cuisine, salls a
manger-salon, terrasse, le tout d'une superficie d'environ
cent dix mdtres carrés trente-sept décimdtres carrés, y
compris la terrasse. o

2, Appartemsnt de droite, type "Ad", comprenant :
vestibule, placard, water-closat avec évier; hall de nﬁit,
salle de batns; trois chawbres & coucher; cuisine; salle A
manger-salon et terrasse; le tout d'une superficie dlenvi-
ron cent dix mdtree carrés trente-sept décimetres carwés,
terrasae comprise.

BTAGE TECUNIQUE (sixidme étage).

Parties communss spéciales.

L'escalier ot 3a cage, l’ascenseur, sa cage 6L
la trappe d'accés A la machinerie de l'ascenseur :i:vec esca-
lier escamojitable, les psliers et coulotrs d'accte, la cour-
sive pour les potences de déménagement, l'emplacsment des
compteurs, les gaines, ventilation, chutes et déchiarges, les
colonnes, conduites et cdbles principaux gui dessorvent
1'ensemble da 1'immeuble, les potences de déménagument amo-
vibles et pivotantes.

Porties privatives.

1., Appartemsnt de gauche, type "Tg", comprenant :
vestibule, hall de nuii, placard, water~closet, salle de
bains, deux chambres & coucher, cuisine, salle 4 manger-sa-
ion, grande terrasse et débarras avec acces par le terrasse,
d'una superficie d’envircn ncnante-deux mefves carrés quatre
vingte décimdtres carrés pour l’appartement proprement dit
st de quatre-vingt-quatre mdtres carrés socixante-sept déeci-
mdétres carrés pour la terrasse.

2. Appartement de droite, type "Td", comprenant :
veestibule, hall de nuit, deux placards, water-clost, salle
de bains; deux chembres a coucher, cuisine; salle 2 manger-~
salon, terrasse et débarras accessible par la terrasse,
l‘appartement d'une suparficie de nomante métres carrés que-
tre décimdtrss carrés et la terrasse de gquatie-vingt-quatre
mdtres carrdés scixantc-sept déciméires carrés.
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les uinsi que les caves at autres locaux privatiys an sous-—
suly le tuut 4 chiarge de faire constater dans un acte au-
thentique dont les irais lui incomveracnt, las modifricaticnsg
apportfes ultérieursment i iz cvmpositiun de la Résidence
telle qu'elle résulie du prisant acte et des plapa y anne-
xés ainsi qu'aux dispositions de l'acte de base' st du rd-
gleawnt géofral ce cuprupridté, ! oy N

b) le droit, an cours de construction,)
d'apporter les changemerts qu'eile jugera nécqéga{xeﬁ nq
dutiles dans les wmutériaux et accesscires primitivement pré-
vus A condition de les remplacer par dfautres de quaiité
égule cu supérieurs; ces changements ne pourront avoir peur
offet de diminuer la solidité et la résistance de 1'imneu-
ble. 1o
¢) le droit, jusqu'd agréation définitive
des partiss comaunes, d°’appurter toutes modifications aux
'agadea et pignons, aux accls extdrisurs st aux accés Aux
toitures; de modifier le systéme de chauflage initialewment
prévu avec les conadéquences qui potirraient en résulter
quant i 1a localisation des inataliations de chaufferie ol
leur ¢gquipement; de modifier 1'ampiscemant initinleoment pré-
vu du cabancn st de la machinerie de lfascsnseur.

d) le drouit d'appurter des mudijlecations

" aux plans primitivecwnt prévus pour tous ou certains ni-

veaux de la Rdsidence.

REMARQUES :

Aucune des modifications ci-dessus prévues
ne pourra, en tout dtat de cause, porter préjudice aux lots
Aéj4 vendus, en ce gui conoxrne tant ls volume, la surfave
et la disposition intérieure de ceux-ci, que leur Jouissari-
ce ni aggraver les charges gui les grovant tellems qu'elles
aont détermindées au présent acte et i ses annexes.

La Socidté de Personnes A Responsabilité
Limitée Entreprise GERRITS serm seule-juge des décisions a
pramxire sur les ubjets qui précédesnt, et ce, jusqu‘a 1'a-
greation définitive des parties communes.

i* Las superficises des biens privatifs, ci-
avant expricmées, sont calculées d'axe en axe des murs mi -~
tusyens, terrasses et balcons cowmpris.

£1les pourront toujours subir des modifica-
tions n'excédant pas cinq pour cent.

3% Il est précisé que les compositions pré-
vues ci~dessus sont cellss des biens privatifs normaux,
c'est-A~dire celles qui sont prévues théoriquement par le
cons tructeur, sous réserve des modifications A la consis-
tance des biens qui seront apportés au fur et & mesure des
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ventes pour répondre aux convenances des acquérours.

En conséquence, la composition des lots
privatirfs avec les quotités y afférqtea dans les parties
collmunes, ne se trcuvera définitivemesnt fixde que par
1'2cte authentique qui constituera le titre d'acquini-
tion du futur propriétaire.

4° En principe, une cave sera rattachdée X
chacun des appartements et studios. Le Socidté de Per..
sonnes X Responesabilité Limitée Entreprise GERRITS se
réserve toutefoie de ne pas sttribuer de caves & cer-
tains appartements ou studics ocu d'an attwibuer & d'au-
trés lots privatifs, ou d'sn réserver un certein nombre
pour les baaoing S ommuns .

Aucune guotité dans la copropriété n'étant
attribuée aux caves, l'affoctation de plusieurs caves ou
1z non-affactation de cave & un lot privé ne modifie pas

la quotité de copropridté attachés A ce lot.

) 3® La réunion de tout ou partie d'un bien
privatif avec un autre de méme nivesu ou d'un niveau in-
férieur cu aupérieur, est possibla, mais & la condition
que 1'état des constructions ie parmette vt que tous las
frais de réunion, en ce compris les frais et honoraires
des architecte et ingénieurs qui devront dtre agréds par
la Sociétd de Fersomnes & Responsabilité Limitée Entre-
prise GERRITS, avant l'egréation définilive des parties
communes et par i‘assemblés génirale apide cette agréa-
tion, scisnt supvuriés exclusivenmant Far le propridtaire
des lots réunis & qui incombera également iz responsabij -

©11ité ‘des travaux et de leurs auites.

De telles réunione ne sont autorisées que sj
les biens a réunir appertiennent auv wéme propridtaire.
Les lots privés aimsi réunis pourront étre

" “scindds dans ia suite, moyennant iss méwas conditions,

chargee at responsabilités, esoit pour lsur rendre leur
consistance primitive, solt pour leur donner une ncuvel-
le composition. v -

' . Dsns les cas prévus ci-dessus, le rdajuste-
ment du nombre des quotités de copropriété affactdes aux
tots modifids sera fait par i'architecte du complexe et
par le notaire rédacteur de 1'acte de hase ou désignd
par le conseil de gérance. ‘

6°La Sociétd Butreprise GERRITS a fait dta.
blir par 1l'architecte du complexe, un cahier des chargss,
contenent la description des divers mdérisux qui seront
utilisés pour la construction. Vn exemplaire de ce cB-
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hier des charges signé pour accord par les représentants de
la Société Entreprise GERRITS et par 1'Architecte LOGNARD,
eat déponé ce'Jour au rang des minutes du nsaire BRAAS sous-
signé

Conformément & la loi du neuf Jjuillet mil neuf
cent septante et un, une cople certifiée conforme en sera
remise dans les délais prescrits, A tout candidat acquérour
d'un lot privé.

S

Sauf convention contraire i intarvéhif*avec
les futurs propriétaires et socus les réserves stipulées ci-
dessus, ce document fera la loi des parties & l'occasion
des rapporis entre le cunstructeur et les futurs proprifétai-
res.

7% Si, aprds Y'agréation définitive des parties
cummunes, des modifications étulent souhaitdes par des prou-~
pridtaires quant A la distribution ovu l'affectatiuvn des
lots privés ou méme des parties commnunes, elles na pourraienm
aveir lisu que moyenunant 1l'accord de 1l'assemblée zénirale
intdressie, délibérant dans les cunditions de présence et
de majorité prévues par le chupitrae ), paragraplie A du pré-
seni{ acte de base.

CHAPITRE II1 -~ DIVISION de la HESTDENCE - MISE

SOUS REGIME de lua CUPROPRIETE et de 1°'INDIVISION

FORCEE.

En vue de la rdulisation en prupri¢lés privatives
distinctes des studios et appartements que comprend la Bé-
sidence, les mrties ccmperantes déclarent opérer la division
des bitiments A ériger sur ieur terrain d'assise en parties
privatives et en parties communes générales et spéciales,
dont la coumposition est décrite supra au Chapitre IJY, et
placer 1'ensemble scus le régime de la copropriété accessoi-
re et forcie organisde par }7article 3577bLis du Code Civil,

En cunséquence, chacgue iot privatif, tel qu'il
sera diéterminé dans !'acte cunstituant le titre de propotd
de sun acquérsur, constituera une entité jurlique dans le
chefl de son pruprid¢taire, comprenant, en un ensewble indivi-
sible, les parties en propriété privatives proprement dites
et compe accessoire indispensable, la fractivn ciapres i-
xée duens les parties cummunos générales et apéciales.

I1 en résulte que l'aliédpatiun d'un lot privatif
empurte nécessairement l1'alidnation simultan‘e de la partie
privative proprerent dite et de la quotité des purties cum-
munes géndraies et spécianles qui en est l'accessvire. De
méwe, 1l'uypothdgue et tout autre eadruit rdéel grevant un
lot privatif grove 4 la fuis la partie en propriété privati-
ve et excluasive et les quotiteés des parties ccmmunes gdénéra-
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les et spéciales qui y sont ineéparsblement attachées, st
le partage Jdes chumes counmunes ne puurra atre demand$ aussi
longtemps gue subsistera 1'édifice.

REMARQUES :

. La division de chague entité en propriétépe
privées se fau, en principe, comme i1 est indiqué dans la
description de chacune de ces propriétés qui figure au Cha-
pitre Il, dtant entendu que, conme it ci-avant, cette divi.
sion pourra 8tre modifiée st que la contenance déiinitive
de chaque propriété privée résultera de l'scte notarid
constituant le titre de propridté de sun acquiéreur.

2. L& répartition des quctes-parts dans lgs
coprupriétés générales et spéciales entre les diverses pro-
pri¢tés privativea, tellie qu'elle est établiie ci-aprés,
pourra subir des modifications soit & 1'initiative de la
S0ciété de Personnes ) Responsebilitdé Limitde Entreprise
GERRITS, suit par 1l'aszsemblée pénérals idse coproprid¢talres
dins les conditions détermindées par 1'acte de Lase et lo
roglement de copropridté.

- J. Seuf les exceptions pouvant riésiilter da
présent acte, de ses annexes at de déeimions velavblement
Prises par la Soci€ié de Pereonnes & Responsabilité Limi-
téo Eutreprise GERRITS jusqu®l Magréation définitive des
copropriétaires intéressés, la perticipation de cliaque pro-
pridtaire st/ou occupant du bien privatif dons les droits,
avantages, obligations et charges résultant du réogime de
ia copropriété, sers pruportionnslle aux quotités dans les
parties communes péndérales et spéciales attaclides 3 chaque
lot privatif. ' S

CHARPITRE IV < PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATI-
VS, '

Section A - Dériniticn des parties et choses som-
munes spécivles. '

En géndral, on doit considérer comme czumunes
les chcses ot parties qui soat alfectdes X I'usage commun
de la Reésidence.

En cas de douts sur le caraciire commun ou
privatif, la préiérence est domnde A 1u communantd.

En application de ces principes, deveoiii no-~
taument étre considérds conre parties comnunes au cosplexe,
autre les ¢lémenis qui figurent coume tels au Chapi tre IX
"Description des plans" : -

~ la totalité du terrain d%assisae, ¢'une superficie appro-
ximative de deux mille nonante mdtres carris;
~ tous les ouvrages exdécutés sar lo tsrraiin 2% notamment :




les fondations, l1l'ossature, les fagades, poutres, hour-
dis et voldtes, les murs de refend, lam murs de pignons,
la mitoyenneté de tous murs séparatifs entre parties com-
munes ot lots privés;

les raccordements généraux aux égouts aimsi qu'aux ré-
~seaux publics de distribution d'eau alimentaira at d?é-
lectricité Jjusqu’aux compteurs privés, ; gt %
toutes les canalisations, chemindes, gainua, toua las)
ouvrages, équipements ot appareillsgss qui’ sont & A ‘Llusa-
ge de la Résidence et ne sont pas affectés unlqunment

4 certains. lots privés;

1'isptailation de chauffage central avec son local et sa
chaudiers, située au sous-sol, les csnalisations d‘'amenée
du combustible, toutes canalisations générales, 1'ins-
tellation électrique spéciale, les circulatsurs, col-
lecteurs, sondes extérieures et tous appareillages ac-~
Cess0ires;

1'inetallation de distribution d'eau chaude, avec las’
réservoirs évontuels, les tanulisations jusqgu'aux comp-
teours individuela et tous apparelllsges a:csessoires;
les ornemsnts extérieurs des fagades, 2 l'exclusion des
gards-corps des terrasses;

tous systiémes d'apparsillages spdciaux tels que minute~-
rie, installation de parlophone at d'ouvre-ports, sonne-
riss.

tous les coulciys et dégugements avac lsurs portes en
sous~sol, les locaux des compteurs, tous systémes de
protection contre J°'incendie, les soupiraux;

la toiture avec son ossatwre, son isclation et son re-
couvrement, les chéneaux, lantermeaux éventuels et tous
accessoires;

la cave du vide-poubelles avec l'arrivée de la gaine

des ordures, ladite gaine;

les gaines de ventilation et d’'adration, les chutes des
vater-closets, les décharges des eaux pluvisles et ména-
géres; les colonnes, conduits et c8bles principaux; les
gaines contenant les canalisations; chiites et décharges
et conduits de toute nature; lesdits conduits, gaines

et chutes édtant communs A& tous;

un hall dfentrée et un hall intérieur, la cage d'ascen-
ssur 8t *+ ~-== - ~m-c--w-=- 1@s gaines, ventilation,
BEraRE, i e ———— les colonnes, conduits et
céibles principeaux, les boites aux lettres.

l'escalier avec ea cage, ses paliers, revétements, éclai-
rage, décorations, depuis le sous-sol jusqu'a la toitu~
re;

l1'ascenssur avec sa fosse, sa machinerie et sa cabine,
las portespalid¢res, le cabanon avec son dqguipement,
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1'installation électriqus spéciale @t tous appareilleges:
~ les sae et palisrs d°mscensaur & chague nivaau;
~ les enduits, plafonnages, décorations et revétoments
avec leurs chapes des losaux communs;
~ les compteurs communs, les potences de déménagement;
- des tubages vides soni prévus pour permetire le raccorde-
ment au téléphone ETAT et & la téldgdistribution.
Ces tubages sont prolangés dans  i1es appartements;
- tous locaux, dégagements, canalisations, ventilations,
appareilages; dquipements communs.

L'énumération gul précdie eat exsaplative
st non limitative.

gg Section B -~ Statuts des pertiss commupes spéciale
— a) Les propridtaires auront le droit de

— -  Jouir des choses communes, attachéas 2 leurs biens priva-
ﬁfg tifs, dens ie respectds le notion de bon pdre de famille

st oconformémeint aux dlspositionm 14galv=z et aux stipula-—
>< tions du rdglement général deo coproprisdié.

Sauf le cas ds la réunicn ds lots priva-
tifs Jolgnants appartenant au wéme propriétaire et qui
est soumis aux ssules prescriptions du Chapitre II, sec-
tioir B, cinquiememsnt ciwdasmua. aucune modification ne
peut 8tire apportde aux choses communes, wéme & l'intérieur
des parties privatives, qu'avec lL'autorisaticn expresse de
l'sssaublée générale des copropridtairss intéressés stu-
tuent dans les conditions de présance s: de najorité, pré-
vues par le Chapitre X, paragraphe £, du présent acte de
base et sous la survelllance de 1l'ayrchitecte et =i néces-
saire de l'ingénieur désigné par ladite asseablée, aprids
en avoir avisé ia Socidté de Personnes & Reaponsabilité
-Limitée Entreprise GERRITS.

iluitid.ne et dernier
feuillet d.Oub_le

) _f&;://&ﬁ . Le coiit demx {ravaux ot leg honoraires de
= 1'architectes at dventuel lemeni de 1'ingénieur saroni h la
charge du ou des propridtaires faisant axdeuter les tra-
ValK ,
// De toute fagun, 1'auvtorisation par l'as-
(“ ssoblée générale ne dégagerait pas le ou les propriétaires
\ A charge de qui les traveux seraient exécutss: des domma-

ges directs ou indirects gue ces iravaux de mcdificatione
pourraient entrainer tamt aux sutres propriétds privatives
qu'aux parties communes.

En outre. gucune modification ne pourra
étre apportée; sans.la méme décision, wux choses priva-
tives qui doivent 8tre entrotenues comms choses communes,
pour des raisons de style et d'lierwonie de I'immeublae.




b) Pendant le cours de la consiructioa du
complexe et jusqu'l l'agréation définitive des parties com-
munes, les décisions 2 prendre en vertu du paragraphe a)
qui précdde, appartiendront exclusivement a la Socidté de
Personnes & Responsabilité Limitée Entreprise GERRITS.

c) Le partage des choses communes ne: pourra
dtre demandé aussi longtemps que subsistera édifice.

Les choges communes ne pourront étre
aliéndes, grevées de droits réels ou sailsies, qu'avac les
propriétés privatives dont elles sont 1l'accessoire et pour
las quotités afférentes 2 chacune d'elles. LN

L°hypothéque et tout droit résl établis
suy une propriété privative grivent de pleim droit la
fraction des choseas communes qui en dépend.

SECTION C - REPARTITION DES QUOTITES EN COPROPRIE~

TB. :

Les parties communes géndwiles A 1'onsemble du -
complexe ont 6té, en i'acte de division das fonds prérap-
pelé, divisées en dix wille/ dix milliémes et réparties
entre les quatre blocs.

_ I1 a 4té attribué 3 la Résidence "Les Acacias"
trois mille/dix millidmes dans les parties communes généra-
les & lensemble des quatre bloca.

Ces quotités sont répurties comme suit entre les
biens privatife de ladite Résidence :

- Rez-de-chaussée - A 1l'appartement "Bg” :

septante et un/dix millidémes 71/10.000.,~
- Au studio "Cg” : quarante/dix millidmes 40/10.000.~
-~ Au studio "Cd" : querante/dix millitmes 40/10.000, -
- A 1'appartement "Bd" : ssptante et un/

dix willidmes 71/10.000.~
- A l'appartement "Ag" : cent sept/dix

nillidmes 107/10.000,«
- A l'appartement 1 "Ad" : cent huit/dix

milliemes 108/10.000, -

- Btages 1 & 5 dimnclus.
- A l'appartement "Dg"

quatre-vingt-neuf/

dix millidmes 89/10.C00.~
~ A l'appartement "Dd" : quate-vingt-neuf/

dix milliemes i 89/10.600.~
- A l'appartement °C" : soixante-quatre/

dix millidmes 64/10.000. -
- A l'appartement "Ag" : cent huit/dix

millidmes 108/10.000. -

- A 1'appartement "Ad"™ : cent huit/dix
milli¢mes 108/16.,000.-




- Btage teclinique

-~ A l'appartement "Tg" :
dix millidmes

- A l'appartement "Td" :
dix millidmes

cent trente-huit/

138/10.000.-
cent trente-cing/

135/10.0000-

Parties cummunes spéciales & la Résidence

"LES ACACTAS®.

Les parties communes spéciales 2 la Résidence
"Les Acacias" sont divisées en dix mille/dix millidmes,

réparties entre les divers bliens privatifs de la manidre

suivante :

- Rez-de-chaussdée :

- A l'appartement "Dg"
buit/dix milliomes

- Au studio "Cg"
millidmas

~ Au studio "Cd" :
millidmes

- A 1l'appartement "Bd"
huit/dix millibmes

~ A l'appartement "Ag"

te~huit/dix millidmes

- A l'appartement "AQ"

te-neuf/dix millidmes

- Etages 1 & % inclus.
~ A l'appartement "Dg"
huit/dix millidémes
- A l'appartement *"Dd"
huit/dix millibmes

: deux cent trente-
238/10v000w"‘

: cent trente-deux/dix

132/10.000.-

cent trente-deux/dix

132/10.000, -
¢ deux cent trente-

238/10.000. -
¢ trois cent cingquan-~

158/10.000. ~
¢ truis cent cinquan-

359/106.000 .~

: deux cent nonante-~

298/10.000. -
: deux cent nomnte-

298/10.000, -

- A l'appartement "C" : deux cent quatorze/

dix milljidmes
- A l'appartement "Ag"

guante-neuf /dix millidmes

- A ]l'appartement "Ad"

quante-neuf/dix milliédmes

- Btage technique.
~ A l'appartement "Tg"

- A l'appartement "Td"

rante-huit/dix millidnies

REMARQUE :

214 /10,000, -
: trois cent cin-
359/10.,000.-
¢ trois cent cin-
359/:0.000.~

: quatre cent cin-
quante-cing/dix willidmes

4%5/10.000, -
! quatre cent qua-
448/10.000.~

Il n'est pas attribué de quotités dans la
copropriété aux caves du sous-sol qQui ne peuvent donc




étre aliénées qu'avec un autre bien privatif de la Résiden-
ce. Les aliénations de caves sont toutefois permises en-
tre copropriétaires de la Résidence. Plusieurs caves pau-
vent 8tre réunies pour n'en former qu'une sesuje. C'est le
comtructeur qui décide de l'attribution cu de la non-attri-
bution des caves..

SECTION D -~ DEFINITION DES PABRTIES PR;YATIVES.

Font 1'cbjet de la propriété privative et di-
vise, les parties de 1°' imuoublo Qui sont & l'usage exclu-
sif d'un propriétaire. :

Sont, en connéquenco, privativea. notamment
les choses suivantes :

A. Tous les éléments constitutifs d'un bien
privatif et de ses dépendances privatives, a l'intérieur
de eceux-ci, tels : les planchers, parquetis, carrelages
et autres revétements avec leur chape éventuelle; le re-
vatement des murs et plafonnage avec laur décoration; les
murs et cloisons intérieurs, la mitoyenneté des murs inté-
rieurs ségrant les biens prlvat*fs entre sux —- = —em= o=
e ——— - ~-=} les portes-palidres et les portaes inté-
rieures, les fenétres comprenant les chissis, les vitres,
les revatements de terrasses avec leur gexrde~corps wétal-
lique; les installations sanitaires, les installaticns de
chauffage intérieures i chagque bien privatif; les instal-
lations électriques d'eau ainsi que toutes les conduites
4 1'intérieur des biens privatifs er 2 leur usage exclusif,

1’'ouvre-~porte intérieur. les compteurs et décompteurs pri-
vés. ;

B. Tous 1les ‘aeccessoires, a l'uscge d'un hien
privatif et de ses dépendances privatives, se trouvant en
dehors de ceux-ci, tels : les sonneries des portes d'en~
trée des biens privatifs, les plaques indiquant les noms
et professions des occupants; toutes les canalisations &
usage exclus=sif depuis le compteur privatif.

"' 'En général, sont privatifs tous les £1&é-
mente qui ‘se trouvent a l'intérieur d'un bien privatif
ou méme & 1l'extérieur de celui-ci et sont & l'usage exciu-
sif de son propriéteire, les énwnérations qui précddent
étant exemplatives ¢t nullement limitatives.

SECTION B ~ STATUTS DES PARTIES PRIVATIVES.
!. En principe, les propridétaires disposent
t Jjouismsent de leurs biens avec tous les dycits, attri-
buts, et obligations attachés & la propriédté, mais dans=
.les lLimites tracées ci-apras.
Ils ne pesuvent, en tout cas, rien faire qui
puissa nuire aux droits des amutres coproprié¢taires ou com-




prometitre la solidité de 17 imeuble.

Ils peuvent modifier, ccmme bon leur semble;
la distribution de leurs propriétés privées ou pratiquer
des ouvertures dans les cloisons intérieures non portantes
de celles-ci en respectant strictement les choses cu par-
ties communes qui y seraient logées at en supportant 1‘'en-
tiére responsabilité des conséquences gui en réasulteraient
pour les dites parties cummunes et les autrss propriétés
privées.

Il est interdit aux propriétaires de faire,
méme 3 1'intérieur de leurs locaux pPrivés, aucune modifi-
cation aux choses communes, sans l'accord de l°assemblée
g€énérale des copropridtaires intéressés, statuant dans
les conditions stipudes par le Chapitre X, paragraphe A
du présent acte de base, sauf toutefois s'il s'agit de la
réunion de lots privatifs joignants appartenant a un méme
propriétaire, laquelle est soumise aux seulss prescriptions
du Chapitre II, section B, cinquiémement ci-avant.

Il est interdit de modifier 1°'smplacement des
radiateurs et la surface de chauffe sans 1'approbation, a
la majorité simple de l'assemblée générale des coproprié-
taires, et aprés avis de 1'architecte ou du technicien en
chauffage désigné par 1'assemblée génfrale des copropriétai-
res.

2. Rien de ce qui concerne le 8tyle et 1l*harmo-~
nie de 1'immeuble, méme ='1l s'agit de choses privées, ne
pourre étre modifié que par décision de 1'assemblde géné-
rale des copropriétaires statuant dans les conditions pré-
vues par le Chapitre X, paragraphe A, du présent acte de
base, et, en outre, s'il s'agit de l'architecture des
fagades, avec l'accord de 1'Architecte, auteur des plans,
ou, & son défaut, d'un architecte désigné par 1'assemhlée
générale des copropriétaires.

Si des propriétaires négligent d'effectuer
les travaux nécessaires A leurs propriétés et exposant
par leur inaction les autres propriétaires, le syndic aura
tous pouvoirs pour faire procéder d'office aux frais du
propriétaire en défaut, sux réparations urgentes dans ses
locaux privés, aprés un préavis lui adressé par lettre re-—
commandée et resté sans effet pendant trente Jours,

3. Les caves suivront nécessairement le sort du
lot auquel elles sont rattachdées., Elles ne peuvent étre
cédées en propriété ou en Jouissance que d'un lot & un au-
tre lot.

CHAPITRE V-AUTORISATION DE DEMOLIR - RENONCYATION
AU DROIT D'ACCESSION IMMOBILIERE ~ ENGAGEMENT Di
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VENDRE .
' Ainsi qu'il ressort de l'origine de propriété

 ci-avant relatée, les dix millo/dix millidmes du terrain

servant d'assise & la Résidence, cadastré section C numéro

- h31/N et partie du numéro 431/Z, d'une superficie mesurée
de deux mille nonante mdtres carrés et figurant sous 1lisé-
ré jauneau plan d’ lmplantation dressé par Monsieur JOASSIN,

géométre-expert-immobllier, & Waremme, sous la date du
douze Juin mil nsuf cent sqtante-six, plan demeuré annexé

“ad'1%acte de division des fonds prérappelé, appartiennent
“actuellement & concurrence d'un tiers indivis 4 Madume
T*LouNARD-DOTRENGE. dfun tiers indivis & Madame HANQUET-

OTRENGE et ad'un’ tiera indivis ensemble a Monsieur
Philippe KARELLE of 4 Monsleur Léon KARELLE,

» Apres: avoir pris connaiseance des plans et ca-
hier des charges dressés par 1°irckitecte Jacques LOGNARD,
les comparants d'unepart ont déclardé marguer leur accord

. sur l'ensemble du programme de construcicion envisagé par

la Sociéié des Fbrsonnas 5 Respcnsabilitu Limitée Entrepri-

. se GERRITS. - 3

Pour: en parmettre 1a realisation, les compa-
rants d'une part déclarent avoir autorisé la Société de
Personnes a Responsabilité Limitée Entreprise GERRITS a

- exécuter & ses frais, risques st périls, et moyennant le=

sutorisations préalablss des instances compétentes, las

travaux d’aménagemsnt du:sbl et de construction de la Rési-
.dence "LES ACACIAS".: Ladite eociété ddclare avoir pris

seule, & l'entiere décharge des propricdtairas du tarrain

- prédécrit, toute responsabilité muisujnt de ces iravaux
et de leurs: suites:éventuslles tant & leuxr (pazd qu'a 1'é-

gard de tous tiers. ot epécialement des voisins.
A ce:sujet, il est expressiment stipuléd que la
société aura a régler, & ses frais, risques ot périls,

© sans aucune intervention des comparants de premie¢re part,
© toutes eontestations qui pourraierit naftre avec quiconque

du:chef ou & 1l'occasion des travaux de démolition et de
reconstruction et devre répundre seule de toutes condamna-
ticns éventuelles, celles—ci Tussent-elles méme prononcées
coutre les comparants d'une part, en leur qualité de pro-
priétaires du fonds.

En outre, a partir de ce jour, toutes taxes
et impositiona grevant ou pouvant grever lesdits biens, et
trouvant léur orig ine dans les travaux & faire, seront a
la charge exclusive de la société, A moins qu'elles ne
soient enréliées dans le chef dea propriétaires de biens
privatifs de la RSSIDENCE. en cotte qualité.
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La convention initiale intervenue entre les
comparants d'une part et la Société de Personnes 4 Respon-
sabilité Limitée Entreprise GERRITS, d'autre part, les
dix-~huit et vingt-quatre février mil neuf cent septante-
8ix, contenant entre autres, renonciation partielle au
droit d'accession immobilidre, a été enregistrée & la re-
quéte de Madame LOGNARD et Madame HANQUET et de la Socidté
de Persovnnes i Responsabilité Limitée Entreprise GERRITS,
au bureau de 1l'Enregistrement de Waremmua, le six décembre
mil neuf cent septante-six, volume 61, folio 6%, case 5,
au droit de deux cent vingt-cing francs par le Receveur
Honsieur J. HUBAR.

Et, d'un méme contexte :

Madame LOGNARD-DOTRENGE, Madame HANQUET-DO-
TRENGE et Messieurs Léun et Philippe KARELLE ont déclaré
pour autant que de besocin, avoir rononcé au profit de la
Suciété de Personnes A Responsabilité Limitde Entreprise
GERRITS, pour laquelle a acceptd son représentant prénom-
mé, au droit d'accession leur appartenant en vertu des
articles 546G, 551, 552, 553 du Code civil sur les construc-
tions qui seront édifides sur le terrain servant d'assise
au complexe, tel qu'il figure sous lot I et 1isdrd Jaune
au plan terrier annexé &4 l'acte de division des fonds.

Par suite de cette renonciation au droit d'ac-
cession, l'ensemble jmmobilier en voile d'érection sur le
terrain prédécrit appartient 3 la Société de Personnes i
Responsabilité Limitée Entreprise GERRITS,

ENGAGEMENT DE VENDRE,

L'intention commune dea parties comparantes
étant que la Résidence placée sous le régime de la copro-
priété et de 1'indivision permanente, organisée par 1'ar-
ticle 577bis du Code civil, soit vendue & divers acquéraurs
de maniére que le lot de chacun d'eux comprenne, outre une
partie privative, une quote-part dans les parties communes
générales et spéciales de la Résidence, en ce compris le
terrain d'assise, les comparants de premiére part, préqua-
lifriéds, prennent l‘engagement de vendre aux futurs acqué-
reurs de lots privatifs, les quotités y afférentes dans le
terrain prédécrit.

De commun accord, entre les parties cowmparan-~
tes, le prix du un/dix millidme dans le terrain d'assise
du Bloc I, est fixé A deux cent vingt-deux francs nonante-
deux centimes —-wecmcmmeu. - -~ ~, net, ce prix comprenant i
forfait les quotités du terrain parties communes générales #
A l'enseable du Complexe, y affécentes.

Le produit des ventes des quotités de terrain
aux acquéreurs de lota privatifs sera intégralement percgu



par les comparants de premidre part et versé, au fur et 2
mesure, & un, compto spécial ouvert. . en 1l'étude du notaire
BRAAS, A. 1eur nom, de telle sorte qu il n'y ait jamais de
‘confuston entre, ces. -ommos et le. patrlmoine de la société

;an constructr;cg. sommas dastinées ‘4 leur servir de garantie

+§ Eugéne
Renvoi- approuvé.

qt dont. les Lntsrétu pruduzts par les comptes individua-
Lxsus dont s'agit leur serxront aoquis

: . A l'effet de ces ventes, Mesdames LOGNARD-
DOTRLNGE et HANQUET-DOTRENGE. et Messieurs Léon et Philip-
pe KARELLE, préqualifiés, déclarent constituer irrévoca-

. blement pour mandataires spe¢ciaux, savoir :

- Messisiure Lébr KARELLE et Philippe KAREL-
LE, 1*un ou 1'sutre d'eux ou Monsieur Francis DUPONT ou
-Monsieur Jules KEMPENEERS, tous deux clercs de notaire, de-
meurant a Waremme, ou: qu51eur§anETb WYDEMANS, Docteur @
,desdames LOGNARD-DOTRENGE et HANNUET-DO—

_ mEN'GE =

Monsxeur Georgos HAGNEE, Premier Clerc ds
Notaira. demaurant A Llége. rue Isi Collin, 25.
. Madame Bernadetto GUILLAUME, amployde, ¢épou-
se de Monaieur Ivon MICHbL, demeurant & Rocaurt, rue PFran-~

. coia Lefébvre, 17) b Maorereene %w? e ROHELES, Crerccic' co srfarint,

¢ en droit, demeurant

a watermael- Beoitsfort,
Avenue Alfred uolvay,

5.

Honv01 approuve
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k& Vet fQeese
Avec pouvoir d'agir' sépardément ou conjointe-

merit, avec pouvoir de substitution, A 1'effet de, pour
aux et en Teur nom

VENDRE é telles parsonnes, moyennant les
prix. charges, clauses et coaditions que les mandatairns
;aviseront, en tout ou en partie, en bloc ou par quotités
indivises, led ‘dix- mille/dix mxlliémes du terrain predicrit
servant d'desise ' la Résidence sur lequel ils ont renon-
0§ au droit’ d'acceaa1dn. ainsi ‘que les trois mille/dix
millidmes du terraihn’ constxtuant une partie commune généra-
le A 1'onsemble du Complexe.

FATRE toutes déclarations et notamment rela-
tives' a 1'vrigine de propriéte et 2 la situation hypothé.
caire; ‘stipuler toutes cond1tions et servitudes; Tixer
“1'%époque ‘'d'entrés en’ Jouissance et celle du palement du
prix, recevoir ‘les prix ‘en prlncipal, intéréts et accessoi~
res, en donner quittance zvec ‘ou sans subrogation; accep-
ter des acQueréura tcutes 5arant1es wobiliéres ou immobi-
11éres.

DIbPENSER le Consarvateur das Hypothéques

; eompetent de prendre’ inscription pour quelque cause que

c® 80ity donnex: maznlevée avec fenonciation a tous droits

“de privileges, at hypothequas ou & 1'action résolutoire,

consentir’ a la radiation partlelle ou définitive de toutes




inscriptions d'uvfflices uvu autres, le tout, avec ou sans
paiement, conseantir toutes uantériovrités, parités, restric-
tiuns ou limitations d'hypothique ou de privildre.
CONCLURE tous arrangements, transiger, con-
promettre; au casa U une ou plusieurs opdrations prdicitées
auraient été faites pur porte-fort, ratifier cellea-ci.
Aux effets ci-dessus, passer et signer tous
actes, documents et pioces, ¢lire domicile, et générale-
ment flaire tout ce qui sera utile cou nécessaire, méme
non explicitement prévu aux présentes.

CHAPITRE VI - REGLES RELATIVES A LA VENTE DES LOTS
PRIVATIFS DEPENDANT DE LA RESIDENCE,




: R L'snsembie immobilier constitud par la RESIDENCE
- "LES ACACIAS"™ .est destiné & &tre vendu par lots privés,
 ehacun ‘de ceux-c i possédant uwhe Quute-purt dans les par-
“ties communes a - l'enaehble, dont une quotité du terrain
‘d'asslse.-- -
: “La So¢idté de Pbrsonnes ‘A Responsabiiité Limitée
Entrapriso GERRITS procéddera a la vente des lotis privatifs,
solit aur plan, sotr en oOura de’ ¢onstruction, #eit cons--
trutﬂq.* TL RN y B : -4
' 1) La vente ‘méra conclue et ronstatde su moment
. de la signature aentre parties d'une convention socus seing
_fprive préalaolo a la paaaat;on de l'acta notarid, qui con-
':tiandra. olltre les stipulations habituelies en la matxbre,
celles rendues obligatoires par toutes dispusitions et ré-
glementations légales en vigueur et A laquells seront
annexés les documents dont la loj prescrit la remise A
1'acquéreur.

2) Etant donné le caractére indivisible de la
construction et le fait que 1l axécucion intégrale intéres-
se la masse des copropridétaires, aucun futur propriétuire
ne pourra, de sa seuls autorité, résilier le contrat con-
clu entre lui et la suciété, qui ae reccnnaft responsable
envers les autres copiropriétaires de la défaillance d’un de
sen ¢ ~Ueptractant .,

La cessation de l'activité de la Sociédté,
quelle qu'en scit la cause, ne metira pas f'in au ccntrat
intervenu; les ayants cause et successeurs 2 tous titres
devront prendre sulidairement et indivisiblement les mesu-
res andfcessaires pour assurer l'exécution cu contrat.

3) Si le lot est vendu entidrement construit et
parachevé (c esti-a-dire en ¢tat d'habitabilité et avec
jouimaance suffisante des parties communes ), la vazte se
fera suivant les rigles habituelles en la matitre et les
atipulatlons particuli¢res du cahier des clauses et condi-
tions généroles dunt question c¢i-dessous.

Dunse eeo cas, 1'acyuéreur paiera lLe Prix sui-
vant ies modalités convenues.

4) 2i la vente porte sur un bien A ussge résiden-
tiel ou & usage wmixie d'habvbitation et d°® exsrcice d'une
profession, elle sera régie par les dispositicns découlant
du présent titre, de toutes les régles du Code civil con-
cernant la vente, ainsi qus des prescriptione de la loi du
neuf juillet mii neuf: cent septante et un, réglementant la
cons truction d'habitations et la vente d'habitations i
construire ou en voie de construction.

Ces dispositions sont reprizes dens un docu-~
ment appelé "Cahier des clauses et conditions générales




£ LES ACACIAS

Renyoi approuvé,
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régiseant 13 veiute dueg loim Erivatifs ddperdant du (AT <P L
xe lmwobilier dinomué KESIDENCE # ce cahiey étubli par im
Soci¢té demeurera ci-annexé apris avoir été certifid véri-
table, signé "ne varifetur" par les cumparants et revétu

de la wention d'annexe par Nous, Notaires; il sora enregis-
tré avec les priésentes dont i1 fait partie intégrante et
avec lesquelles il sera transcrit.

Un exemplaire de ce cahier sera reuils aux can-
didas acquéreurs, avec les autres documents exigés par la
loi, dans le délai prévu par celle-ci, Tout zcquéreur de-
vra, dana l'acte de vente le concernant, &éclarer en avoir
Pleine connaissance, recunnaitre en posséder un exmmplaire
et s'engager A en respeéter toutes les stipulations comme
8i elles étaient reproduites au dit acte.

5) Outre le prix ou la partie de celui-ci exigi-
ble, lors de la signature de l'acte de vente notarié, l'ac-
quéreur paiera la quote-part lui incombant dans les frais
de l'acte de base, ainsi que les frais de l'acte notarié,
calculés notamment sur base du tarif légal des honora;res
ot les droits d'enregistrement sur la valeur des quotités
de terrain faisant partie du lot vendu, ainsi que sur les
charges.

I1 supportera, en outre, la taxe sur la valeur
ajoutée sur les factures qui seront dressées par la Socié-
té et portant sur 1l'intégralité des travaux.

En cas de vente d'un lot privetif postérieure-
ment au trente et un décembre de 1l'annde suivant celle au
cours de laquelle ce lot aura ¢é¢té pour la prewidre fois
impos¢ au précompte immobilier, la taxe sur la valeur ajou-
tée ne sera pPlus due et les frais dus sur l'acte notarié
seront ceux d'une mutation normale d'immeuble bdti, com-
Prenant notamwent le paiement du droit d'enregistrement
sur la totalité du prix et des charges.

6) La taxe de bdtisse qui sera éventuellement en-
rblée par la Ville de Waremme seora considérde comme une
obligation personnelle, A charge des futurs propridtaires
de biens privés et supportée par chacun d'eux sur la Lase
gqui résulte des dispositions réglementaires cu, a deéfaut,
en pro portion de ses droits dans les parties communes.

CHAPITRE VII - SERVITUDES - OBLIGATIONS DIVERSES.

La réalisation de 1'ensemble immobilier constitué
par la Résidence "LES ACACIAS" est susceptible d'entrainer
l'exizstence de divers états de fait qui, par la division
en propriétés privatives diatinctes, serunt générateurs de
sexrvitudes de pére de famille, de servitudes conventionnel-
les créées par le présent acte ou diobligations diverses

4 charge des occupants.
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A. SERVITUDES DU PERE Ui FAMILLE.
Dans cette catédgorie, il faut ranger i titre
exemplatif et non Limitatif :

1° Les servitudas de vue et de surplomb qui

pourraient exister d'un bien prlvatxf sur un autre, ou

des proprié¢tés privées sur la coproprléte (ou vice-versa).
L. 2 L'exastance ou le passage b travers les
prupr1étca prxvees ou des parties communes Je canalisa-

tions et conduits de toute nature, de gaines de ventila-

tion, gaines & ordures et caelera...

3¢ L'existence de toute tuyauterie et no-

tamment les clntes et descentes d'eaux pluvialea, d'égouts;

d'eaux usées, et caetarﬂ...
i’ Et en général, l'existence dans les par-

ties cummunaa, et dans les parties privatives de tous ap-
<pareillagas ou services communs, ainsi que de toutes sit-
‘ations. derlvant de la coproprletﬂ ou de la vim an commun
',et grevant lea partles .communes ou "les lots privés.

B. OBLIGATIONS»DIYERSES.

“1e-D'yne manid¢re générale, chaque propriétai-
re ou bccupant d'un:bien privé aura‘l'obligation de laia-
ser offectuer aux parties communes, notamment celles tra-
veraant les biens :privés ou accessibles par ceux-ci, tous

" tiravaux d'entretien, de réparaticn et de ramplacement,

sans pouvoir réclbamer d'indemnité de ce chef. Sauf cas
d'urgence, 1l'occupant sera prévenu vingt-quatre heures

‘d*avance. ' bans la mesure du possible, aucun travail de ce
.genre ne sera executé les samedis et dimanchess ni du pre-

mier juillet au trente et un aoﬁr.~ Tous Jdégdts occasion-
nés aux bjens privés seront repnres aux frais de la coprc-

Au suaet de ce Qui précoéde, les preécisions

-suivantes sont édiecties =

Lea coproprietaLres donnent - et au bve-
soin cecx conatltue un mandat contractuel ~ au syndic le
Izbre accés A leur. pvoprléte occupée ou non, mais seule-
ment puur luj pormattre d'examiner 1'état des choses com-
muneq at de prendre des mosures d':ntéret commun, étant
bien entendu qu'il n'a pas le droit de déranger constam-
ment et lntempeat!vement les occupants.

sy £n cas ‘de nécessicé absolue ou d'urgence,
le syndic pourra pénetrer dans les appartements, en 1l'ab-
sence de l'occupant, & charge de_ Jushfier a celui-ci de la
raison de,cette act;on et de lui falre rapport de tcut par
écrltm'

Tdus'lés copropridtaires et cccupants de-~




|
vront supporter les échafaudages récessaires pour la ré-
fection de la peinture ou récrépissage des fagades, la
réparation des toitires, torrasses, et caetera....

De méme, les copropriétaires doivent donner
libre accés A leurs locaux privatifs, sans indemnité, aux
architecte ou entrepreneurs et exécutgnts des rdparations
et travaux nécessaires aux choses communes ¢u privatives
appartenant a d'autres copro priétalres, méme si ces tra—
vaux durent plus de gquarante Jours,

_ Les copropriétaires davront supporter sans
indemnité toutes les réparatiuna aux choses qui seront dé-
cidées d'apris las régles qui précédent.,

Les hommes de métier pourront avoir accds
dans les parties on devront s'exécuter lesdits travaux et
les matdriaux & mettre Al oeuvre pourront, pendant toute
la période, é&tre transportés dans les parties communes de
la Résidence.

5'il s'agit de travaux dune certaine impor-~
tance, le syndic pourra exiger le placement d'un monte-
charge extérieur, avec accés des ouvriers par échelle et
tour,

De méme, pendant toute la durde des travaux
de la construction du complexe, les copropri¢taires de-
vront également Supporter, sans pouvaoir prétendre 4 aucune
indemnité, les inconvénients d'une interruption momentandae
dans les services communs au cours des travaux de Paracho-
vement des parties communes ou autres parties privatives
de 1'immeuble.

2° La Société se réserve expressément jusqu'l
1'dgréetion défrinitive des parties communes génrales, le
droit de donner éventuellement A bail emplhytédotique, un
local situ€ en sous-sol du complexe, soit privatif soit
dépendant des parties comwunes, aux Pouvoirs Publics ou a
toute autre société d'intérdt privé ou public, pour 1'jins-
tallation de tous services de distributiona prolfit du
complexe.

Tous les futurs acquéreurs de biens privés
devront supporter les conséquences éventuelles de cette
concession, et, par le fait de leur acquisition, seront
cenads 1'avoir ratifide et avoir donné tous pouvoirs i la

Société pour les représenter valablement 3 1a conclusion
du contrat,

CHAPITRE VITI - ROUTE PRIVEL.

Les comparants d'une part, s'ils sonti encore
copropriétaires du complexe et les futurs acquéreurs de
biens privatifs et communs dans 1'ensemble du complexe au-
ront 1'obligation d'intervenir A premidre demande, & 1la
cession & la Ville de Waremme de la route privée, de son as-
sise, et de ses infrastructures & réaliser par et aux frais
de la Société de Personnes 3 Respconsabilité Limitéde GERRITS.




CHAPYTRE 1X.--RENONCIATION AU DROIT D%ACCESSION.

T.us lea copropridtaires.de la lesidence devruont
.‘arf‘;mQr leur parfait accoxrd pour se céder mutuellement et
: réciproquoment. pour autant que de besoin, le droit d'acces-
sion immobilidre,,

., Ce druit vise tout .ce.qui ne se rapporte pas,

‘pour cnacun das propriétalrea. .aux-appartewents, ou autres
_locnux dont il se réserva ou acquiert la propricté privati-
ve el aux quut;tés afférentes i .cees biens dans les parties
comnune s gvnerulea du, Complexe et apécinles de la Résidence
"LES ACALIAb" :

Ceatte renonciatian entraine, par voie de consé-
quenca. la division du couplexe en parties cuimunes ou d'u-
sage puneral el en parties privatives.

La cession-dont il s'agit, 1ndxspensable pour
donner a 1'immeuble sa base lugale est Taite & titre cnéreux
moyvennsnt cesaian raciproqna du droit des autres propridtali-
res. ~

Cllo\P;:.[‘RQ x RE%E}mNT GENERAL DE COPROPRIETE.

- Dans le but de 1éterminer las rogles relatives
3 1a divisicn du complexe, 1 la céterminution et ) 1'<ten~
due des drozts respactiflfs des copropriétuires, tant priva--
tivesent qu ‘indivisément, & l'administration, la conserva-
tioa, 1'usage, la jouissance et la,reCOnatruction éventuel-
le de tout ou partie de la Résidence "LES ACACIAZ", ainsi
qufld la vie en commun, la Scciété a établi le ruglsment
génvra3 de copropriete qui est annexé au présent ncta.

Par le seul (nit de l'acquisition cu de 1°' usage
a’uin Lien privatifl, les prnprLetaLrea, vsufruitlers, usa-
'ger:, laurs ayanta dru;t el ayantis cpuse aurait 1°clliga-
tivn de se cunrurmur A toutes see clauses et conditivrs.

Ce reglement st cowposd du statul riel et du
rc*lem&nt q ordra, \utrrzaur.

Lu durde de ce rug}ement est liwitée 4 celle de
1la mapl‘uprie td, :

A. STATUT REEL :
Fee Tt Sas stipulation~ et les servitudes qui peuvent
.en decouler sont opposahbles & tous pur la transcription qui

ean sera faite a la™ Lonservarion dns Hypotneques. Elie» ne
‘ Ad e




N e S " m—— . e ey — e 1%

R i

sont susceptibles de modifications que par décision de l'as-
semblée générale de tous les copropridtaires de la Résiden-
ce réunissant au moins les deux/tiers des quotités en co-
propriété et statuant & la majorité des deux/tiers des vdkx.

B. REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

Le réglement d'ordre intérieur n'est pas
de statut réel; il a pour objet de régir tout ce qui se
rapporte a4 la jouissance de l'ensemble et aux détails de
la vie en commun.

Ce rdglement d'ordre intérieur sera obli-
gatoirement imposé 4 tous ceux qui deviendront par la suite
titulaires d'un droit de propriété, d'usufruit, ou de
jouissance sur une partie quelconque de la Résidence.

~ Sauf exception, il n'est susceptible de
modifications que par décisjion de l'assemblée géndrale des
coproprid taires réunissant les deux/tiers des quotités en '
copropridté et statuant 2 la majorité simple.

Cos modifications ne saont pas soumises
A transcription, mais devront 8tre imposées & tous, par
tous les cédants de droit de propriété et de jouissance de
tout cu partie de 1'ensemble.

DISPOSITIONS FINALES,
1.~ Fralis.
Les FRAIS, DROITS et HONORATRES des PRESENTES,
non compris les droits de mutation immobiliére, sont esti-

més & vingt et un {fr. 21,-) cecmmm e
------------- francs par dix milli¢éms dans les parties com-
munes spdéciales A la Résidence LES ACACIAS.

Approuvé la rature Ils constituent la premiére charge commune .

de deux mots et A4 ot serunt portés -en cumpte de-chaque -propriétaire Lore -do-——-

deux lignes rayd¢s 7 sonecquiedtdon——————m——— .

nuls au cours du
7 2.~ FElection de domicile.
prcsent acte. ’ A .
Pour l'exécution des présentes, tous proprié-

/ o j-~ taires, occupants, usagers ocu détenteurs d'un droit réel
/ ;/?;Zﬁf. v sur un bien privatif, sont toujours censés avoir fait élec-

tion de domicile dans la Risidence "LES ACACIAS" ol toutes

—1f> . \/V notifications, sommations et assignations peuvent leur étre
/// ' valablement faites. Cependant, il sera toujours loisible
= y de s'adresser a4 leur domicile réel.

3.- Les comparaents reconnaissent que
le notaire instrumentant leur a donné lecture, pour autant
que de besoin, des dispositions du premier alinda de l'arti-~
cle 203 du Code des droits d'enregistrement.

4.- Les notaires soussignés certifient
avoir vérifid¢ 1'état civil des comparants de premidre part,
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REDIDENCE "LES ACACIAS"

EXPOSIE GENEIER 1\ L

ARTICLE UN,

Faisant usage de la facultdé prévue par L'article 577

bis, pdragraphe praosnier, du Code civil, ot on exdéaubtion de
ce qui est dit au Chapitre X de l'acte de base do la Résidaer -
ce "Les Acacias'", la socidété a dtabli, ainsi qu'il suit, le
roglement géndéral do copropridté de la dite Résidenco.

Les dispositions contenues au répglement gdéndéral de co-—
propridtd ne pourront 8tre modifidos, ainsi qu'il est stipuld
& 1l'acto de base, savoir 3

A Celles contecnuecs au STATUT NEBEL, formant le titro
I ci-apres, que par ddécision de ltassemblde géndrale de bous
les copropridtaires de la Résidonce réunissant au moins les
deux/tiers des quotitds en copropridétdé da.s les partics coii-:
munes spéciales ot statuant & la wajorité des deux/tiers des
vVoix,

B. Celles contenuecs au REGLEIENT D'ORDRE INTRRIIIR
foruwant le Titre TI ci-aprds, gite par ddécision de Ll'assonm=
blée géndérale des copropridtaires rdéunissant les deux/ticrs
des quotitdés en coupropridtdéd et statuant & la majoritd siuploa,
sauf les exceptions prdévucs ou & prdévoir,

TITRE T,- STATUT RULL DU COMHDPLEXDE.
CHAPITRE T ,= ADUINISTRATION DU CONDLINE,

ARTICLE DEUX,- Organes d'administration.

—_————————‘—-——————_—-——

L'adninistration du complexe au sens le plus largc
appartient, en ce qui concerne les intdéréts comrmuns, i
LYASSERULERE GENIRALE DES COPROPRIETAIRES,

Le bureau de l'asscmblde géndérale foruwe le CONSETI, Dl
GERANCE dont la umission est fixde ci-aprds.,

L'administration courante cst dévolue par l'assaoubldéa
générale des copropridtaires de l'ensemble du Comploxe, i un
seul gérant-syndic, personne physigue ou morale, dont le sta-
tut et les pouvoirs sont déterwinéds ci-dessous.

z

A. Assembldes géndérales

AMLTCLE TROIS, = Assembldée constitutivo = AS‘omh1C

T >
statutaire et assemblde gvncrLlo

Tt e et Gt o e B Gt et G e M b e e e St St St ey e S B s M e b e

extraocrdinailre.

1. A partir du moment ol ont &td cwro** des lots pri-
vés possddant ensemblc cinquante pour cent des cquobtitds de la
copropridété géndérale, la Socidté aura le droit de convoquer
une assemblde générale qui constatera l'entrde en commnau-
té acquise dés ce moment.




L'ordro du jour devra notamument porter sur la dési-
gnation des moeumbres du conseil de gdérance = qui compraendra
un prdésident et deux assesseurs et un secrdtaire qui peut
8tre choisi en dehors de l'assemblée -~ et du ou des manda-
taires chargés de procdédder au nom de la copropridté spd-
ciale & l'agrdéation des partics communes.

2., L'asseubldée géndérale statutairo des copropridtaires
du complexe se tient d'office chague annde, aux Jjour, heuras
et lieu fixés dans les convocations.

Ltassemblée statutaire délibere notammcnt sur les
nominations des menbres du bureau (conseil de gdérance), les
comptes de gérance} le rapport du syndic, ltapprobation des
comptes et la ddécharge du syndic, les:prévisions budgdtaires,
la fixation du fonds de réserve et son alimentation, les asst
rances, les réparations ou améliorations, les question rela-
tives & l'entretion et lcs conflits entre les copropridtairor
et la copropridté.

3. En dehors d¢ l'assombléec ordinaire, des assombldées
générales extraordinaires- peuvont 8tro convoqudes & la di-
ligence du syndic ou du conseil de gdérance, aussi souvent
qu'il est nécessaire; ellcs doivent 1'8%re en tout cas, lors-
que la convocation c¢st denandée par des copropriétaires pose-
sédant au moins un/quart des parties cownuncs spécialos.

ARTTICLE QUAIMRE, -~ Convocation,

Les assembldes géndérales ci-dessus prévues no so-
ront valablement constitudes que si tous les copropridtaires
intédressés sont dlient convoquéds.

Les convocations sont faites dix jours au wmoins et
guinze jours au plus, a4 l'avance, par lettres recormanddes &
la poste aux adresses connucs des propridbtaires ou par let-
tres missives rcnises contre accusé de rdécepbtion.

Les convocations contiennent 1l'ordre du jour, ar-
rété prdéalablement par celui gui convoque; tous les points
de 1'ordre du jour doivent 6tre clairement indiqudés dans les
convocations.

L'ordre du jour indique spdécialement les ddécisions
4 prendre, qui roquicérent une majorité supdricure A la majo=-
rité absolue.

Les wodeles de procuration sont dventuelloment joinbs
aux convocations.,

Les poinbts & l'ordre du jour ne peuvent visoer que
ce qui concermne la copropridétd.

Les délibérations ne peuvent porter gue sur les
points de l'ordre du jour; toutes discussions sur d'autres
objets ne pourraient &étre suiviecs d'une délibébntion ayant
force obligatoire.

AGTICIE CINQ.- Composition et tenuc de l'assoubldo -

proces—=verbaux.

T e e e e e




A. Toute assemblée générale du Complexe est constie-
tuée de tous les copropridétaires intéressés.

Ils y assisteront personnellement ou par manda-
taires. A l'exception du conjoint, des ascendants ou descen-—
dants d'un copropriétaire ou du syndic, nul ne peut représen-
ter un copropriétaire, s'il n'est lui-méme copropridétaire et
8'il n'est investi d'un mandat régulier et écrit.

Les enfants mineurs, les interdits et les alidénés
colloqués seront de droit repre sentes par leurs représentants
légaux; les femmnes marides non sé parees de biens le seront parm
leur_ mari, sau£ p&ocumai&an avee auborisebien ma¥*+aée..Les
porsdnnes morales, do dxdit peiyé oif a0’ dreit public, seront
représentdes par leurs organes statutaires ou administratifs.

Les mandats devront &étre remis au syndic la veil~
le de l'assemblee au plus tard et stipuler expressément s'ils
sont généraux ou limités A certains objets déterminés ;: & dé-
faut de cette stipulation, ils seront considérés comme inexis-—
tants.

Si le syndic n'est pas copropriétaire, il sera
néanmoins convoqué aux assemblées générales, mais 1lyass¢stera
avec voix consultative et non délibérative. Toutefois, s'il
regoit mandat de copropricé¢taires n'assistant pas a 1' assembldée,
il sera tenu de les y représenter et d'y voter en leurs lieu
et place selon les instructions données par les mandants.

Les copropriétaires indivis, de méme que les nus-
propriétaires efusufruitiers d'un méme bien, devront &tre con-
voqués, mais ne pourront voter séparément; ils devront se fai-
re représenter Par un mandataire unidque, qui aura seul voix
délibérative et votera pour le compte de la collectivité.

Les procurations devront étre annedes au procés-
verbal de l'assemblée générale.

La composition de l'assemblée est dtablie par la
liste des présences, signdée par les copropriétaires ou leurs
mandataires au début de la sdance et & laquelle sont annexdes
les procurations.

B . Les délibérations des assemblées générales sont
constatées par des procés-verbaux inscrits sur un registre spé-
cial et signés par le président, les assesseurs et le secrétai-
re,

Tout copropriétaire ou personne intéressée peut
consulter ce registre ainsi que toutes archives de gestion et
en prendre copie sans déplacement, a l'eidroit désigné par le
conseil de gérance pour leur conservation et aprés en avoir
fait la demande motivée aw syndic.

Les décisions des assemblées générales seront
portées A la connaissance des pmprlctamres absents et non re-
présentés, par les soins de la gérance.

Les décisions rcgullcrement Prises lient tous les
copropriétaires intéressés méme absents ou opposants.

ARTICLE S1X.~ Quorum des présences.

v e G W s S G e




Sauf dispositions contraires pouvant irésulter de
la loi ou du @ ésent réglement général de copropriété, toute
assemblée générale, pour 8tre valablement constitude et apte
a4 délibérer, devra réunir, par présence personnelle ou par
représentation, la moitié au moins des copropriétaires possé- '
dant ensemble la moitié des quotités en copropriété de 1'indi-
vision,générale.

Si ce quorum n'est pas atteint, une nouvelle assein-
blée générale est convoquée & dix- jours au moins et & quinze '
jours au plus, et délibérera valablement, quel que soit le 1
nombre de copropriétaires et de quotités présentes ou repré- {
sentées. ‘
Les procurations données en vue d'une premidre '
assemblée seront, sauf disposition contraire expresse, vala-
bles pour toute assemblée ultérieure ayant le méme ordre du
Jjour.,

Dans tous les cas, pour fixer le quorum, seront
décomptés du total des quotités intéressées, celles apparte-
nant & des indivisions ou a des nus=-propridtaires et usulrui=-
tiers qui n'auront pas constitué le mandataire unique prévu
par l'article cing A, ci-dessus. |

OBSERVATION : la présente disposition NE S'APPLI-
QUE PAS aux cas visés par l'article un A.du présent réglement
de copropriété.

ARTICLYE SEPT.- Voix - lajoritds.

Les copropriétaires disposent d'autant de voix
qu'ils ont de quotités dans les parties communes.

A moins qu'il ne soit lui-méme propridétaire, le
syndic ne pourra voter que comme mandataire de copropriétai-
I'es .

Nul ne pourra voter par lui-méme ou comuumie mandatai=-
re, pour un nombre de voix supérieur, dans la copropridtdé, & |
un/cinquiéme de l'ensemble des quotités en copropriété ou aux
deux/cinquiémes du nombre des voix attachées aux quotités re- .
présentées. ' ‘

Sauf stipulation d'une majorité spéciale, résultant
de la loi ou du présent réglement général de copropriété, les
décisions sont prises & la majorité absolue des voix, valable-
ment exprimées, étant précisé qu'il n'est pas tenu compte des
abstentions, ainsi que des votes blancs ou nuls, pour le cal-:
cul de la majorité. :

Dans tous les cas ol une majorité spéciale est re-
quise, les défaillants & la premidre assemblée seront consil-
dérés comme s'opposant & la proposition.

Par contre, ces dérfaillants seront considéréds conue
étant d'accord sur la proposition lors d'une secnde asseublde,
sous la condition expresse que la deuxziéme convocation fasse
mention spéciale de la présente disposition.

.

ARTICLE HUIT.- Pouvoirs extraordinaires.

T iy e S Gwn ) B G S S — T T 58 S e aw

L'assemblée générale peut, en vue de i'intérdt com-
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mun, décider de transformer le domaine comnun, d'y apporter des
innovations susceptibles d'en rendre l'usge ou la jouissance
plus aisée ou d'en augmenter la valeur et le rapport, de modi-
fier le présent réglement et notamment la répartition des char-
ges communes entre les copropriétaims, de modifier les plans
primitifs en vue de la recounstruction de 1'édifice par suite de
sa destruction accidentelle, partielle ou totale. ,

A ces fins, les décisions ne peuvent 8lre prises
qu'en observant les conditions de présence et de majorité pré-
vues par le Chapitre X, paragraphe A de l'actede base.

B. Conseil de gdérance.

ARTICLE NBUR, -

Le bureau de 1l'assemblée composé du président, du se-
crétaire et des assesseurs, forme le conseil de gérance.

LEs membres du bureau sont élus pour un terme qui ser:
fixé par l'assemblée et sont toujours rédéligibles.

Le conseil de gérance suveille la gestion du syndic,
examine ses comptes, fait rapport & l'assemblée générale, ordoii-
ne les réparations indispensables mais non urgentes et weille &
ce que les dépenses communes soient réduites dans la mesure du
possible. Il délibére valablement si trois de ses membres sont
présents et statue a la majorité simple, la voix du président’
étant prépondérante en cas de parité de voix.

En cas de nécessité, le comnseil de gérance peut étre
appelé par le syndic & prendre toutes mesures utiles dans 1'in-
térét de la copropridtd.

Il a, en outre, dans ses attributions, les umesres ur=
gentes a prendre pour assurer la police du complexe ainsi que
la sécurité, notamment en matiére d'incendie.

Le conseil de gérance convoque l'assemblée générale
en cas de décéds, démission, absence ou carence du syndilc,

Il se réunit aussi souvent que de besoin, il doitl se
réunir chaque fois que le syndic ou deux de ses membres le do-
mandent.

C. Syndic.
ARTICLD DiIX.- Nomination, révocation, démission, ré =

munération.

Il est fait appel par 1'assemblée générale des cgro-
priétaires du Complexe aux services d'mm syndic, personne phy=-
sique ou morale, nommé & la majorité simple, parmi les copro-
pridtaires ou en dehors de ceux-~ci, pour un teriie de deux anndes
et toujours rééligible.

Jusqu'd l'expiration de la deuxibme annéde, qui suivra
celle au cours de laquelle la réception définitive des parties
communes de ia sé%ende-pﬁgse du complexe sera acquise, la gérai-
¢e du complexe sera exercée par la société L] ou par toute
personne désignée par elle.

L'assemblée générale aura toujours le droit, sauf dans
le cas du premier syndic dont question & l'alinda qui précode,



de révoquer le syndic nomndé par elle et do ddésigner la
personnc qui, suite a unc ddécision prise par le conseil de
gérance, remplacera le syndic, provisolrement ou ddéfinitive-
ment, eu cas dfabsence ou de carence de celui-ci.

Le syndic pout ddéuissionnecr, umoyennant prdavis de
trois mois donné au conscil do gdérance, par leitbre rccoiiina-
dée.

Dans les cis de rdvocation ou de ddumission du syndic
colui-ci devra cldturer sces conptes & L'antidre salisinc-
tion du conseil de gérance et lui remotlbre toute La docuiianw-
tation en sa posscession avant d'obtenir ddcharge dao sa
mission., ‘
Le mandat du syndic eot rduundérd. Le nontrnt de ses
appointemconts est Ti: ¢ par l'asseublde gdnéralu du Conplexe
et Tait partie des charges cowwunces géndrales & ce.ni-ci.

TLCLLE OMEZl - ldssion du svndic,

e b e — o ) P —

1° Outre la tenuce des compbtes gdnéraux ot spdeianx
le syndic a pour wission, cn concours ot sur las insbruce—
tions du conseil do gérance, dl'assurer la bonne marciie dogs
services couuuns et la Jjouissance paisibleo ¢t ordonude dos
parties et choses cowmiunes, par tous les propridtaires ot
occupants,

2° Il assure le gardiennat de l'ensemble ob o tous
les pouvoirs de police sur celui-ci,

3° I1 a donc dans ses atbtributions, noba.ment

e

a) la surveillance de tous +travaux dl'entrebtienn ouw ot
tres dans les conditions prévucs au présont rosleoument gindna,
4 cet effet, il cowmmnandera tous les ouvriers ct travaillcenis
dont le concours scra ndécossaire,

b) l'engagement et le licencicuent des femies d'ouvio-
ges ot autre personnecl ou Tfirme d'oentrotion.

c) l'encaissenent des recettes provenant daes chiosos
conunes ,

d) le bon entreticn et le Ffonctionnement normal do Gous
les services communs, entre autres :

- l'entretien comstant des installations d'ascensour, e
chauffage et dae distribution d'cau chaudo;

- l'exdécution sans retard des travaux urgents ou ddeiddés o
lo conseil de gérance ou par l'asscubldée générale;

- la surveillance du personnel d'entretion

- la surveillance de 1l'évacuation daes ordurcs wdnagrdres
nettoyage des trottoirs, hall
autres parties comiunes,

e) la tenuo de la comptabilitdé ot l'LLﬂhLJSGOMOHL daos
compbes de chaque propridtaire & lui prdésensexr chaguae tri-
nestre,

f) la répartition des chargos cowmmunes enbrc Los piro-
pllctalros ou occupants; la gestion des caisses comnwnmos ofb
des fonds de réserve,

o Dans le cas ol le syndic vimdrait & constator dos
manguements graves de la part d'occupants de hicens privabiis
aux dispositions du roéglecment géndéral de copropridid ou

y dua
s, escalicrs, asceuscur ol



reldverait des attitudes de naturc 4 broubler l'occupation
paisible du complexo, ou & nuire aux co-occupants, il auvura
le droit d'en avisor lui-méme par lebtre recoumandde, Lo
contrevenant en lui enjoignant de prendre toubtes mesures
urgentes que la situation comporte ct en lui notifiant qu'on
cas d'inaction de sa part, lc syndic aurn le droit do proei-
dre toutes mesurcs qu'ilil estimera utiles & la tranquilitc

et & la bonne réputation de 1'immeuble, aprdés en avolir #dldn
au conseil de gdrance.

Si le contrevenant est un locataire, le syndic avant
de prendre lesdites mesurcs, devra aviser le propridtairec
par lettre recoumanddée et lui notifier d'avoir o fairce leo
nécessaire dans la quinzaine, a défaut de quol le syndic
pourra agilir personueci’cment.

ARTICLE DOUZE.- Handat du syndic,

—— o S ot B

Par la signature de 1l'acte notaridé,de vento, los
copropridtaircs déldéguent touns pouvoirs au syndic qui les
représonte pour cxécuter leurs décisions, tant pour la goes-
tion Jjournaliore que pour 1'aduinistration du comploxe cn
géndéral.,

Le syndic représente donc vis=d=vis do quiconque,
l'universalitdé des copropridtalres du complexe et ce, coinic
mandataire unique; i1l engage donc valablement tous les cojpwro
pridtaires eb/ou oocupaﬂts méue les absents ot coux qui se
sont opposds a une cdécision de l'asseublée cénérale, rioulio
reument prise.

Le syndic reprdésente la copropridté en justice, tant
en demandant qu'en défendant. A cetbte fin, chacun dos copro-=
pridétaires donne automatiquement, en signant les priésoubos,
ou son acte d'acqnisition, mandat irrdévocable au syndic en
fonction. Toutefois, le syndic ne pourra inbtenter wunc aciion
ou y défendre, si la valeur du litige dépassait cinquantae
mille francs, sans unc ddécision préalable de l'assenblde
générale intdressdée prise & la majoritdé simple = la partbio
adverse ne pouvant cependant rdclamer la Jjustification o
ltaccomplissement de cette formalitdé.

D. Entretien des parties comiules.

ARTICLE TREIZDE, -

Le syndic ongagera le personnel nécassaira o Ltenitive-
tien des parties comiunes de la Rdsidance et veillern oSN
exécution, .

Il sera affilié & 1la sdcuritdé sociala si bogoin outh
et garanti par assurance-lol contre les accidents de bLravail

Il sera placd sous l'autorité et la surveillance du
syndic qui aura pouvoir pour le congdédier, aprés cn avoir
référé au conseil do gdérance,



AVTCLE QUATORZE . =

’

Los charges de 1l'entretien se r))artlbsont entre
tous les copropridtaircs au prorata des guobtitds que chacun
posséde dans 1'indivision,

CHAPTIHE TL .= CIHANGES W1 MBCIMMES COn UIniG,

Section 1.- Clhaxrges combnuies.,.

o -—————---«—-————1————1

ANTTICLI GUINIE, - DECinition,

Les charges commanes sont, d'une manicre gdéndrale,
les ddépensas relative% A la conservabtion, l'enbreticen, L'u-
tilisation et la vdépartition des parbties comunes, 1ng i
de consommation des installations comnanes, les indennitc
dues par la copropridté consitituda en faubte, los prinoes
d'assurancas diverses des chosaes comnunes, de la respongi-
bilité des copropridtaires ou rdsuluvant de disposibions
légales; les frails de rcconsbruction doq choses CoONummMas .

Sauf excoplbion, elles sont répartics onsre les copro=
pridétairces des hiens privatils, proportionnecllceient aux
(droits de chacun dans la copropridtd spdeinle.

Dans le cas ol un coproprid¢baire ou occupnunb auwgnen-
terait par son Talt ou son utilisation los chonrges couniunes
lui dincombant norma?emont le conscil do gdrance aurait lo
droit de ddéterminer en dC‘”LOI ressort, aprds avolir enbendu
1'intdéressé, sa quobte-part d'intervention sup,lémentaliro
dans lesdites chargoes ou certaines d'entre elles.

ARTTICLE SEINE . - uhu: 1bration,

A titre exewplatif et non linitatif, et sous riéscrve
de ce qui est dit ci-a;rdés, sont considérdes comne charges
com unes

1. Las dépenses affdrentes & ltubilisation, aun nob-
toyage, & l'entretien, aux rdéparations et au renouvelleriant
des chioses et partics couwnes spdécilales.

Les fraids d'aduinistration et de gdrancoe, vy coil-
friolnalents du svmdic. :
Eventuelliement lecs dépenses de consounnabion d'aau
el d'elGCtrLCLtc pour l'entretien et 1'éclairago des partic
conLilunegs .

Toutes indeunitds dventuellement dues par loa co=

7

propriété.

pris les

Hin)

Les priwes d'aocm ances intdéressant l'ensecixlae do
la copropriété spéciale & 1, Rdésidence "Loes ACACTAG",



Tous impdts et taxes susceptibles de frapper les
parties communes spdééiales.
2, Les frais de réparations, d'entretien et de rempla-
cement des installations de chauffage central, et de distribu-

. tion d'eau chaude, ainsi que la quote-part forfaitaire (quaran—

te pour cent) de frais de consommation de combustible, d'eau et
de force motrice, considérée comme charge commune. Les frais
d'entretien, de réparations et de reconstruction du local abri-
tant lesdites installations. Les frais d'entretien, de répara-
tions et de renouvellement des toitures couvrant ledit immeuble.
3. Les frais et dépenses d'ascenseur et notamment la
consommation d'énergie électrique, les frais d'entretien, de

~conservation, de réparation, de renouvellement des appareils et

du cabanon, l'abonnement d'entretien, les frais de contrdle et
d'assurance et caetera...

Ces frais d'ascenseur seront supportés par les pro-
priétaires au prorata de leurs quotités dans les parties commu-
nes., spédciales,

ARTICLE DIX-SEPT.-~

Les frais de chauffage dont question au présent ar-
ticle ont trait uniquement aux dépenses de consommation de com-
bustible, d'eau et de force motirice.

La répartition de ces frais entre les copropridtaire
se fera comme suit :

a) Quarante pour cent seront répartis a4 titres de chargos
communes, paur couvrir les déperditions de calories, déperdi-
tions tenant compte du rendement des brileurs et des chaudieres,
du chauffage des parties communesy conciergerie, et -caetera...

b) Soixante pour cent seront répartis entre les coproprié-
taires ou occupants, soit suivant lee indications relevées sur
les compteurs individuels de chaleur, soit & défaut de compteurs
au prorata des quotités possédées par chacun d'eux dans la co-
propriété spdciale.a la Résidence.

Méme en cas d'absence, tout occupant d'un bien priva-
tif devra régler son installation denmnidére A& assurer dans ses
locaux une température de dix degrés au-dessus de zéro.

I1 est interdit d'augmenter le nombre de radiateurs
ou la sxrface de chauffa, sans le consentement du syndic et 1l'a-
vis d'un technicien en chauffage.

Dans ce cas, le copropriétaire supportera la charge fle
cette surface de chauffe augmentde, suivant le calcul que lo syn
dic en fera, sur base des indications du technicien en chauffage

Il est de méme interdit de fermer compldtenent 105
radlateurs en période de chauffe.

ARTICLE DIX-IIUIT, -

L'eau chaude sera fournie toute l'année par l'installa.
tion de chauffage central et l'importance des consommations in-
dividuelles sera déterminée par le compteur de chaque bien
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desservi.

Le prix du metre cube d'eau chaude consommé sera
fixé annuellement par l'assemblée géndérale des copropriétaires,
statuant & la majorité simple des voix, sur proposition du syn-
dic.

Les frais éventuels de relevé, ‘de contrdle ot d'ei-
tretien des compteurs seront a charge des utilisateurs.

ARTICLE DIX-NRUR, -

Chaque propriété privebive dispose de raccordement
avec compteurs, branchés sur les condites principales d'eau ct
d'électricité. Les propriétaires et usagers paieront et sup-
porteront dOnc)chacun en ce qui le concernq,la location, l'en-
tretien, la réfection et le remplacement des compteurs, ainsi
que les consommations y indiqudes.

Si un comprteur géndéral de passage de fluide dewit
étre placé pour tout ou partie da Ja Résidence,, la dépense qui en
résulterait et l'entretien constitueraient des charvos colunune s
aux biens desscrvis, les consonmations seraient régldées par
la gérance et réparties entire les usagers sulvant leurs droitis
dans la copropriétéd.

AP”ICLL VI\GE cparhltlon des charges- d'meOLu.

- o et e e e ————————-—_———.—.—-—

établis dlrectement par les pouvoirs administratifls sur chaque
propridété privative, ces impdts seront inclus dans les charg
communes et répartis proportlonnellemenu a la part de chaquo
proprletalre dans la copmpridté spé01ale.

Section 3.~ Réparatias.

. em W o - —— - ———

ARTICLE VINGT ET UN,- .
Les réparations et travaux sont répartis en trois

catégories

Réparations urgentes;
Réparations indispensables mais non urgentes;
Réparations et travaux non indispensables.

ARTICLI} VINGT=-DIUX .- Réparations urgentes.

Pour les réparations prbgéﬁzaﬁ%“ﬁﬁ“EEEEECLre d'ur-~
gence absolue, telles que celles necess1uecs ?ar Les Luondla—
tions, les crevaisons de conduites d'ecau a+—do—ﬁaﬂw les couris-
circuits, les canalisations d'électricité, les tuyauteries ex-
térieures et goutiidres, lés dégits A4 l'ascenseur, el caetera..
le syndic aura pleins pouvoirs pour les Faire exécuter sans de-
voir en demander l'autorisation préalable.

ARTICLE VINGD-TROIS.- Réparations indispensables
mais non urgentes.et les tira-

T p— = e e e b et s 0 0 Bt

vaux dTentretienl couraint .
Ces reparatlons et travaux sont décidds el commandés
par le conseil de gérance qui jugera s'il y a lieu pour lui

d'en référer préalablement & l'assemblée générale inbdrosodo




qui décidera & la majorité siwuple.

ARTICLL VINGI'-QUATRE, - Kdnra“ions et travaux non i

un agrcmont ou une dMLlLOTQ"
Ces travaux et rcparau15ﬁu—ﬁ5 pSu;fonL étre décidds
que par l'assemblée géndérale des copropridtaires intévressds
statuant dans les conditions de présence et de majoxritd prdévues
par le chapitre X, paragraphe A de 1l'acte de base.

ARTICLY, VINGI=CINY ., -

Les propridétaires ou occupants devront donner accos
par leur propriété pour toutes réparations, nettoyage, entre-
tlen, surveillance et remplacement des choses coniunes; ceci
s'applique spécialement aux conduites et canalisations.

Aucun propridétaire ne pourra d'ailleurs empecher
les canalisations comuunes ou celles qui sont destindes & desses
vir les autres propriétés pr1vat¢ves, gu'elles soient horizon-
tales ou verticales, de passer par sa propriété ni empéciier la
surveillance de ces canalisations et leur reparah¢on, quitte &
exiger réparation des dégdts éventuels.

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes
cet acces ne pourra cependant éire exigé du premier juillet ﬂu
premier septenbre.

Tous leséopronriétaires et occupants devront sup-
porter les echafaudabes nécessaires pour la réfection de la
peinture ou recrcplssage des fggades,. la réparation des toitu-
res, terrasses, el caetera...

Les copropriétaires devront supporter dans indemni=-
té toutes les reparatlons aux choses qui seront décidées d'a-
pros les rdgles qui précédent.

Sectlon N.— De 1la res onsabilitd en_ namcral - Assurances
SP
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et reconstructlon.
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ARTTICLIEE VINGD=SIX, - De la responuab¢llho en ”cnuyal.
Les responsabilités pouvant naltre du chel des Daw-
ties tant communes que privatives do Ja Résidence ya l'exclusion

cependant de tous dommages résultant du fait de 1'occupant,

'seront supporitées par tous les copropriétaires au prorata du

nombre des quotités que chacun posséde dans la coproprid¢td que
le recours soit exercé par l'un des copropriétaires, par dos
voisins ou par des tiers qelconques.

Ces risques seront couverts par des assurances sous-
crites par l'lntermedialre du synch, dans la mesure ci pour le:
montants determlnesxar l'assemblée géndérale, sans préjudice au
montant sunplcmentalre dont tout copropriétaire peuL réclamern
L'assurance sur sa parLLe prlvatlve, le tout sous réserve des
dispositisons gunerales énoncées ci-avant. .

Le gérant devra faire & cet effet, toutes diligences
nécessaires; il acquittera les primes ‘conune charges coumunes

remboursables par les coproprletalres, dans la proportion des
] ;



X qui seront

souscrites pour

une. durée de
dix ans.

Rengoi approuvé.

\v

coefficients de copropriété (sauf pour ce qui est des primes
afférentes au montant supplénientaire sur parties prlvatlves,
ces derniéres étant dues au comptant par le propriétaire et/ou
ses ayants droit, seuls bénéficiaires de 1'assurance supplémen—
taire).

Dans cet ordre d'idées, les premiéres assurancos
seront contractées par laSocid agissant comme premier ayndic,
au mieux des intéréts des copropriétaires. Ceux—-ci lui cn-
bourseront les primes payées par elle au prorata des quotités
de chacun dans la coproprié¢té et devront respecter ces policoes

Les copropridétaires seront tenus de préter leur
concours quand il leur sera demandé, pour la conclusion de ces
assurances et de signer les actes nécessaires, a défaut de quoi
le syndic pourra, de plein droit, et sans devoir notifier aucu-
ne autre mise en demeure que celle qui se trouve conventionnel-
lement prévue ici méme, les signer valablement & leur place,

Chacun des copropriétaires a droit & une copie
des polices d'assurances.

ARTICLIE VINGT-SEPT.- De la renonciation POCLDTOQUO

e e e ) e e e et e e R e e e

En vue de diminuer les possibilités de contesta-
tions, ainsi que de réduire les charges réciprocques d'assuran-
ces, les copropriétaires, si l'assemblée générale aux condi-
tions de présence et de majorité prévues par le chapitre X, pa-
ragraphe A de l'acte de base en décide ainsi, pourront conve-
nir de renoncer entre eux et contre le personnel de chacun
d'eux, ainsi que contre tous les occupants a titre gratuit do
1'immeuble et les membres de leur personnel, & leur droit éven-
tuel d'exercice d'un recours pour communication d'incendio nd
dans une partie quelconque de 1'immeuble ou dans les bions
privatifs qui le constituent, hormis, bien entendu, le cas do
malveillance ou de faute grave assimilée au dol.

Les copropriétaires, si l'assemblée géndrale aux
conditions de présence et de majorité prévues par le Chapitro
X, paragraphe A de l'acte de base en ddécide ainsi, s'engagont
a faire accepter la dite renonciation par leursiocatalres ou
les occupants, a quelque titre que ce soit, sous peine d'8tro
personnellement responsables de l'omissione¢

A cet égard, les copropri€¢taires s'engagent a in-
sérer dans les contrats de baux, une clause s'inspirant des
dispositions essentielles du texte suivant :

"Le locataire devra faire assurer les locaux qui
lui sont donnés en location et les objets mobiliers qui s'y
trouvent entreposés, contre les risques d'incendie, les dégdts
des .eax, d'explosion et le recours éventuel que les voisins
pourraient exercer contre lui pour dommages causés & lours
biens. , |

"Ces assurances devront &tre contractdes auprds do
compagnies notoirement solvables, ayant leur sidge en Belgiquo.
Le logataire devra justifier au bailleur, tant de l'existence



¢ portera pour 1la
Compagnie d'Assu-
rance, l'inter-
diction de rési-
lier la police
sans préavis au
bailleur.

Renvoi approuvé
en cette treizié-
me page.

AD

de ces assurances que du paiement des primes annuelles sur tou-
te réquisition de la part de ce dernier. Cette assurance com- 7
"Les frais de redevances annuelles de ces assuran-
ces seront exclusivement a charge du locataire.
."Le locataire renonce dé&s A présent et pour lors,
tant pour son compte que pour celui de ces ayants droit et

notamment ses sous-locataires et/ou occupants éventuels et son
personnel, &4 tous recours qu'il pourrait exercer contre son

bailleur et les autres copropriétaires et leur personncl, ain-
8i que contre tous occupants de l'immeuble et les membres do
leur personnel, et notamment du chef desarticles 1386, 1719,
troisicmement, et 1721 du Code civil, pour tous dommages qui
seraient provoqués i ses propres biens et/ou i ceux d'autrui
et qui se trouveraient dans les locaux qu'il occupe.

"Le locataire informera sa ou ses compagnies d'as-
surances de cette renonciation en lui enjoignant d'en donner
expressément acte au bailleur."

ARTICLE VINGT-IIUILT.- Des risques et de leuir couver-

Ces risques sont couverts par les soins du syndic,
agissant pour compte de tous les copropridtaims, dans la mesu-
re et pour le montant déterminé par 1l'assemblée géndrale, tant
pour les parties privatives que pour les partioes communes, par
un seul et méme contrat, avec renonciation par les assurcurs
& tous recours contre les copropridtaires et leur personnel,
ainsi que contre les occupants & titre gratuit de 1'immeublo
et les membres du personnel, a quelque titre que ce so0it, hor-
mis bien entendu, les cas de malveillance ou celui d'une faute
grave assimilée .au dol. . _

Dans ce cas, cependant, la déchédance éventuelle ne
pourrait étre appliquée qu'd la persdnne en cause el les assu-
reurs conserveraient le droit de recours contre l'auteur rog-
ponsable.du sinistre.

Les risques & couvrir seront notamment : 1'incendie
avec risques accessoires, la responsabilité civile du Tait de
1l'immeuble, les accidents de travail et autres, l'utilisation
de l'ascenseur, et gcaetera...

Dans la mesure ou l'indexation est possible et si
l'assemblée le décide, les polices & souscrire contiendront
la stipulation d'indexation.

ARTICLE VINGT-NEUI', - éssurance—incendie et roconge-

truction,

L'ensemble immobilier devra toujours &tre assurd
réguliérement contre l'incendie et risques accessoires, y coll-
pris le recoursdes voisins, par les soins et sous la rosponsa-—
bilité du syndic, auprés d'une compagnie agréde par L'asscmblde
générale des copropriétaires, pour une durée et des montants
déterminés par celle-ci.

L'assurance devra toujours 8tre souscrite pour




un montant suffisant pour garantir ia reconstruction de 1'immeu~-
ble ; elle sera faite "valeur a neuf".

ARDICLE TREONT[E === .- De la responsabilité civile -
Tlers = EBris de glace et dogite

--.--———..——.m——..._—.—.—-—.—-—-—-._-—--—_.._....-...—.

des eaux.,

Le syndic souscrira ewalemenc, pour le compte des co
propriétaires, dans la mesure et pour le montant déterminé paxn
l'assemblée gérfrale, une police d'assurance résiliable annueile
ment et couvrant la responsabxllbe des copropridtaires et de
leur personnel pour les accidents causés auxopropriéfaires, aux
occupants permanents, ou de passage et aux tiers quels qu'ils
soient, en raison :

= soit du mauvais état ou du mauvais entretien de 1'imeu-
ble.

= soit de l'usage de l'ascenseur, soit de toutes autres cau
ses imprévues dont la responsabilité pourrait &itre mise O
la charge de l'ensemble des copropridtaires (dute de ma-
tériaux, de chemindes, et caetera...) ou de 1l1'un d'eux.

Dans le cadre des dispositions ci-avant, le syudic
souscrira de méme une police "bris de glaces" pour les parties
communes,, plus particuliérement exposdes, ainsi qu'une police
"dégits des eaux" pour couvrir les dégradations de 1'imueuble
consécutivement a des fuites accidentualles, ruptures, engorge-
ments des conduites, des chenaux, des gouttiéres et de tout
appareil & eau de 1l'immeuble, y compris ceux de chauiffage cci-
tral et de distribution d'eau chaude, ainsi que les dégdts pour
l'lnflltratlon d'eau de pluie au travers des toitures et plate-
formes.

Ces contrats seront résiliables annuellement.

ARTICLLHHINTDJQL Assurance "accidents de travail et

-

Bnfin, un contrat d'assurance devra aussi &tre coun-
tracté par le syndic, afin de couvrir les obligations des co-
proprié¢taires en matiére d'accidents pouvant survenir a toui lLe
personnel employé¢ dans 1'immeuble pour le compte commun des co-
proprié¢taires, ainsi que la responsabilité civile qui pourrait
incomber aux copropriétaires et/ou locataires et/ou occupants
de l'immeuble en raison de fautes ou d'imprudences couliises pax
ce pasonnel dans les limites de ses fonctions. Ce contrat sera
également résiliable annueilement.

ARTICLIS TRENTE-PRUX av=~ Assurance couvranit L'utilisa-
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tion de l'ascenseur.

Une assurance sera contractée et réguliorement maiii-
tenue en vigueur par les soins du syndic contre les accidents
pouvant proveniydu fait du maniement ou de L'utilisation de
l'ascenseur, que la victime soit un occupant, un propridétaire,
une personne au service de l'immeuble ou un étranger.

' Cette assurance couvrira egalement tous degits maté-




& résulter

ricls de cette utilisation.

Elle sera souscritc par le syndic, ou sous son coil-
trdle, pour un wontant & détermincr sur avis donndé pexr Jles
propridtaires intdéressds.

Les priumes constitueront des chargos comiunes ab
seront rdéparties dl'aprds les droits dang la copropridtd.

ARDICLE TREMTE-TROLE - Assurance du wmobilicy ~ T.oci-

taires,

Chague occupant {fera assurer son wobilicr comnce

bon lui semble,

De lcur cbdté, les locabvalres devront failre asouror
leurs risques locatifs et le rccours des voisins ot Jjustilic:
des assurances et du paiement régulicr des primes & preomitre
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ARTICLLE TRENDES-STX .~ Cas d'un sinistre.

In cas d'un sinistre, Ies indemnités alloudes cu
vertu de la police seront encaissées selon les ddcisions du
conseil de gérance et seront déposdées en banque ou ailleurs,
dans les conditions détermindes par ledit conseil, mais en
tout cas en un compte rubricué.

A cet eilfet, il appartiendra au syndic et/ou co-
propriétaires déldgudéds & la garde des fonds, d'exiger des di v
copropriétaires, avant le paiement ou l'utilisation aux ins
de la reconstructibn, des indemnités leur revenant respective-—
ment, la production, aux frais de chacun d'eux, d'un certiiil-
cal de lranscription et d'inscription hypothécaire, & l'efiew
de pouvoir tenir compte des droits des créanciers privilégids
el hypothécaires.

Le cas échéant, il leur appartiendra de faire in-
tervenir lesdits créanciers lors du réglement des susditos
indemnités. '

ARTICLE TRENTE~-SEPT= e L'utilisation des indcmni-
—7—'—H---!M—H-I —————————————————

tes.
L'utilisation de ces indemnités sera réglée coume

suit :

a) Si le sinistre est partiel & concurrence de moing
de cinquante pour cent de la valeur de reconstruction du bi-
timent, le syndic emploiera l'indemnité par lui encaissde &
la remise en é¢tat des lieux sinistrés,

Si 1'indemnité est insuffisante pour faire face &
la remise en état, le supplément sera recavré par le syndic i
charge de tous les coproprié¢taires proportionnellemont & Lowrs
droits dans la copropndtdé, qui s'obligent & l'acquittor dans
les trois mois de la réclamation leur présentde par le syandic,
les intéréts au taux annuel de dix pour cent courant de pPlein
droit et sans mise en demeure, & défaut de versement dans ce
délai, sur ce qui sera di.

Toutes sommes & encaisser sera versce par le syndic
au compte spdécial rubriqué dont question ci-avant.

Si l'indemnité est supérieure aux dépenses de remise
en état, l'excédent est acquis aux copropridtaires en propoi-
tion de leurs parts dans les parties conmmunes.

b) Si le sinistre est total ou partiel & concurrence
de plus de cinquante pour cent de la valeur de recons ltruction
du batiment, 1l'indemnité devra &8tre employée & la reconstiuc-
tion, & moins qu'une assembldée générale des copropridiaires
n'en décide aubrement dans les conditions de présence el de
majorité prévues au chapitire X paragraphe A de l'actlc de base.

En cas d'insuffisance de 1l'indemnité pour L'acquit
des travaux de recomstruction, le suppldment sera & charge des
copropridtaires dans la proportion des droits de copropridid
de chacun et sera exigible dans les trois mois de l'assemblde
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qui aura déterminé ce supplément, les intéréts au taux de neuf
pour cent l'an courant de pleLn droit et sans mise en demeure i

défaut de verseient, dans ce délai, sur ce qui sera dd.

Toulte sommes a encaisser sera versde par le syadic
au compte spcial rubriqué visé ci-dessus.

L'ordre de commencer les travaux e pourra éire don-
né par le syndic que pour autant que l'assemblée géndrale des co-
propriétaies en ait ddcidé ainsi, aux conditions de prcésence ol
de majorité prévues au chapitre X paragraphe A de l'acte de baso,

Toutefois, au cas ol l'assemblée générale ddeciderait
la reconstruction de .l'immeuble, les copropriétaires qui n'au-
raient pas pris part au vote ou qui auraient voté contre la déci-
sion de reconstruire, seront tenus par priorité, a prix et condi-
tions égaux, de cdéder aux auires COproprleLalres ou si tous e
désirent pas acquérir, a4 ceux des copropriétaires qui en feraicii
la demande, tous leurs droits dans L'immeuble, mais en retenant
la participation leur revenant dans 1'indemmitdé.

Cette demande devra &tre formulée par voie de letiro
recommandée a adresser aux copropriétaires dissidents dans un
délai d'un mois & compter du jour ol la décision de reconstruire
aura été prise par l'assemblée. Une copie de cette letiro re-
comniandée sera envoyde au syndic.

Les copropridétaires qui n'auraient pas pris paort au
vote ou qui auraient votd contre la décision de recounsiruire
auront cependant la faculté de se rallier & cette décisdion, par
lettre recamandée envoyde dans les quarante-huit heures, au syn-
dic,

Quant aux copropridétaires qui persisteraient dans
leur intention de ne pas reconstruire, il leur sera retenu du
prix de cession, une somue équivalente & leur part proportionnel-
le dans le découvert résultant de 1'insuffisance d'assurance.

Les copropriétaires récalcitrants auront un ddélai de
deux mois a compter de la date de l'assemblée géndrale ayant
décidé de la reconsmtruction de 1'immeuble, pour céder leurs
droits dans l'inmmeuble.

A défaut de respecter ce délai, ils seront tenus de

mrticiper & la reconstruction comme stils avaient voté cetie der-

niere.

Le prix de cession, & défaut d'accord entre les par-
ties,sera déterminé par deux experts nomnds par le Tribunal ci-
vil de la situation de 1l'immeuble, sur simple ordonnance a la
requéte de la partie la plus diligente et avec faculté pour les
experts de s'adjoindre un troisiéme expert, #11 sera coumis do lLa
méme fagon.

Le prix sera payé comptant.

Si l'immeuble n'est pas reconstruit, 1'indivision
prendra fin et les choses communes seront partagdes ou licitbos.

L'indermité d'assurances, ainsi que le produitl de la
licitation éventuelle, seront alors dventuellement partasés en-—
tre les coproprletalres, dans la proportion de leurs droits res-
pectifs, établis par leurs quotités dans les parties conunes.
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ARTICLE TRENTI-HUILL.~ Des assurances supplémentaims .

a) Si des embellissements avaient G618 -SIIEEEGLE—EEE
des copronrletalres a4 leur propridété, il leur appartiendrait de
les assurer & leurs frais; ils pourront néammoins les assurer
sur la police genorale, mais a clharge d'en uupporter la axprine
et sans que les autres coproprLLLalres aient a intervenir deans
les frais de reconstruction éventuelle.

b) Les copropriétaires qui, contrairement & lL'avis
de la majorité, estimeraient que l'assurance est Taite pour uun
montant insuffisant, auront toujours la Taculté¢ de faire, nour
leur compte personnel, une assurance complémentaire & la méme
compagnie, a condition d'en supporter toutes les charges et
primes.

Dans les deux cas, les copropriétaires intdéressds
auront seuls droit a l'excédent d'indenmité qui pourra &tre
allouée par suite de cette assurance complémentaire ot ils en
disposeront librement.

ARTICLE TRENDL-NBUR , - Des*ruction do 1l'immwuble = Vdé-

— —— bttt el L R —— — o

tusté = fin de l'indivis:ion.

Dans le cas d'une destruction ISEEIE_SGHEEEEEEIIS de
l'immeuble, pour toute cause dtrangére 4 un sinistre couverd
mr une assurance, ou encore dans l'hypothése oUu 1'iummeuble au-
rait perdu , par vétusté notamunent, une partie importante de sa
valeur d'utilis ation et qu'en raison des conceptions de 1'époauo
en matiére d'architecture et de construction, la seule solutiion
conforme & l'intérét des coproprié¢taires soit ou la ddmolition
et la reconstruction de 1'immeuble, ou sa vente, il appartiiendra
A l'assemblée géndérale des copropriétaires de décider de celto
reconstruction ou de la liquidation par la vente pure et simple
de l'immeuble en bloc.

Une d001s1on de telle importance ne pourrﬂ cepoenamh
étre portée & l'ordre du Jjour d'une asseumblée géndralo ux(:uov-
dinaire que si elle est proposde par des coproprletalreo poss
dant ensemble au moins la moitié des voix dans la COpFOpTLOLO
generabaqm&«ﬁmm&—}&-e@wwoﬁrrebc—speer¢}e—e&neerneer-—— ——————— -

En outre, la décision de démolir et de reconstruire
1'immeuble ou encore celle de mettre un terme i 1'indivision
par la vente sur licitation de 1'ensenble du bien, ne pourra
étre pr¢se que’ par une assewblée statutaire dans les conditions
de présence et demmjorité prévues par le dapitre X varagraple
A de l'acte de base.

Dans l'un comme dans l'autre cas ou encore dans L'y~
pothése d'une destruction totale ou partielle de 1'immeuble,
pour cause étrangére & un sinistre couvert par une assurance,
les dispositions de procédure prescrites ci-avant dans le cas
de "sinistre total", seront également applicables, tant sur lo
chapitrd de la cession des parts des copropriétaires qui auraiai
voté contre la reconstruction, que sur celui de la nomination
des experts ou sur celui de la ventilation des parts, en cas de
vente.
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ARTICLIS QUARANTE——-.— Charwes des assurances.

tion ci-dessus qui sont souscrites pour le compte de la commu—
nauté, doivent 8tre considérdes comme charges communes spéciales,

Section 5.- Réglement des charges comnuncs.

—— - — -—-—.—...—...—.—.-—_..-._-.u—.-_-....-......._____

e el bl et sl o

I1 ouvrira un ou ﬂu51eurs comptes en banque ou o l'O”"ice dOu
Cheéques Postaux, & son noil, sous rubrique, ou seront centrali-
sées les opérations -comptalles : le tout sous le contrdle et les
directives éventuelles du conseil de gérance.

Chaque trimestre, il présente aux propridtaires et/m
occupants du complexe, le relewvé¢ de leur compte, contenaunt
particuliérement le détail de leur participation dans les char-
ges commnunes.

Tout compte débiteur doit se solder dans la huitaine
de sa réception; & défaut de réglement dans le délai imparti,
le compte sera majoré, & titre d'indemmité d'inexécution, d'un
demi pour cent, par quinzaine de retard, au profit de la caisse
commune intéressée, sans préjudice & 1'éxigibilité du principal,
chaque quinzaine ¢tant comptée et due en entier.

Le paiement des relevés n'emporte pas approbation
des comptes, celle-ci demeurant du ressort de l'assemblde génd-
rale intéressde,

ARTIECLIE QUUUN%:QFUX.H— Calsses conmmune s .«

dont le montant maximum est f¢xe par l'assenblée géiirale, sera
wersée aw compte qu'indiquera le syndic qui sera chargé des
recouvreinents et ouvrira des comptes au nom de la comununaubce

» ’,

fjﬂi-'iﬁﬂﬁ'@ Ol c---\nr\:ﬁ'in . =<
Les appels de fonds se feront en proportion cdes quo-
tités dans la copropriété posséddées par les copropriétaires

(parties communes S%PClleH). - ]

ARTICLY QUARANTW-TROIS- Fonds de reserve.

En outre, meyennant décision de 1'assemblde agoenérale,
il peut étre constitué un "Ionds de Réserve" qui sera alhimenle

par des cotisations payées par chaque proprié¢taire. Le montant

de' ces cotisations sera £ixé par le conseil de géranceo el la

hauteur du fonds sera déterminée par l1l'assemblée générale des
coproprletalres.

Le placement de ce fonds sera effectué suivant los
directives du conseil de gérance.

Le fonds de réserve constitud des versements do
chacun des copropridétaires appartient & ceux=-ci mais demeure
bloqué en vue de son affectiation prccxsue a l'alinda Ch=apivs,
L1 est également stipulé qu'en cas de vente d'un bien privacldi',
l'acquereur est subrogé dans tous les droits du vendouv dans
ledit fonds qui passe ainsi & 1! acquéreur, sous rdéserve de
tous comptes & établir entre parties. Les intdérdts produits
par ce fonds de réserve pourront &tre répartis annuellement



# spéciales

Ret appzouvw

,/’
%”

Vmgliime. gy

#£ spéecigle

Renyoi approuve

/t,

,_ o

Y \

M\

‘tion de ses droits dans la chose comiune

entre les copropriétaires au prorata de leurs interventions.

Le fonds de résorve ne peut servir qu'a la remise el
état des parties communes’, c'est-a~dire au pa¢mnnt des travaux
incombant normalement & un propriédtaire (eL non a un Locataxre)
commne ! peintures extdérieures des fagades, reumplacemont des
chaudiérea de la chaufferie, réparations au gros oeuvre ou la
toiture, renouvellement de cabine ou machinerie d'ascenseur,
et caetera...

ARTIECLE QUARANIIE- = QUATRB- llesures de contrainte.

19 A'défaul par les copropriltaires de verser la pro-
vision réclaimnée par le syndic ou de couvrir ce dernier de leurs
quotes-parts des dépenses communes, du trimestre dcould, dans
la quinzaine du rappel qui leur en est adressé sous pli recom-
mandé & la poste, le syndic dispose des moyens de contrainte
repris au 2° ci-apres, qu'il exerce moyennant autorisation du
conseil de gérance.

Il ne doit pas Jjustilier de cette autorisation a
1'égard des tribunaux et des tiers.

29 Le syndic est autorisé pour le recouvreument des
charges couununes :

a) A arrdter les fournjtures d'eau, d'éleciricité, de
chauffage et d'eau chawie au lot&ﬁéfaillant.

b) A assigner le défaillant en paiement des somnes
dues.

¢) A toucher lui-méme, 2 due concurrence, les loyers
revenant au coproprié¢iaire défaillant, délégation de loyers,
contractuelle et irrévocable dtant donnée, dos maintenant, au
syndic par chacun des coproprié¢taires pour le cas ou il seraii
défaillant envers la copropriété. Le locataire est .valaichiont
libéré & 1'égard de son bailleur des sommes quittancdes par lo
syndic.

d) A réclamer & chacun des caroprid ;aires, en PLOpPOw-

fEla quol,e part du i
faillant dans les dépenses de copropridété, sous rdéserve de ros—
titution aprés exécution de ses obligations par le ddéfaillaint.

3° Toutes les sommes réclamées par le syndic pour
compte de la copropriété sont, de plein droit, productives d'in-
téréts au taux de dix-' pour cent l'an, nettes de toutes taxos
et re%enues-quelconques, a défaut de paiement dans les quinze
Jjours a compter de l'envoi de la lettre recommandde dont Gues -
tion sub. 1.

4“) A titre de pénalité complcmentalre, les coproprid-
taires défaillants sont redevables a la copropriété d'une somme
équivalente aux frais et honoraires d'avocats, huissiers de
Justhe, experts eb autres exposés par elles ou le syndic sans
préjudice de tout es autres condanmations qui seraient prononcdées
contre eux. '

' 5° Par la signature de leur acte notarié d'achat, les
acquéreurs confirment la mission du syndic et lui conféreut
irrévocablement tous pouvdrs, pendant la durde de ses fonctions,
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pour paursuivre en Justice l'exdécution de toutes les ovliga-
tions de paiement des défaillants, depuis les préliminaires
de la conciliation, jusqu'a l'exdcution de tous Jugements ou
arréts, traiter, transiger, comproiiectre et faire toul ce

qui sera utile ou nécessaire a la sauvegarde des droits deg
copropridtaires; mandat dtant donné au syndic opn exdcution de
ltarticle 12 du présent riéglement de copropridid.

ARTICLE QUARANIW-CINQ-—.~ Rapports avec les loca-
It

Le syndic n'a de rapports juridiques qu'avec los
copropriétaires.

Néanmoins, les copropriétaires reuvent autorisex
le syndic & réclamer directement & leurs locataires la quote~
part de toul ou partie des ddpenses communes que les baux
mettent a charge de ces derniers.

La présente disposition ne fait nafire aucun
droit dans le chef des locataires.

Llle ne décharge en rien les copropridtaires de
leur obligation de contribuer aux dépenses comnunes .

ARTILICLIS QUARANLE-§TX~ .= Bonification d'intdrdis

ou indemnités au SyYndic.

Dans tous les cas ou le §§ﬁai5haﬁga_aﬁ_fai;a_ﬁgr~
sonnellement des avances ou payver des frais quelcongues pour
un copropriétaire en défaut de remplir ses obligations, il
aura e droil, & charge de celui-ci, a des intdréis au tauxn
de dix- pour cent atre toutes majorations a titre d'indewnild
& arbitrer par le conseil de gérance, en sus du rembourseient
du principal.

Soction 6.- Recettes coinmunes ,

ARDTCLIY QUARAN D =S3IP T

Dans le cas ou des recettes commnunes seraint ef-
fectudes & raison des parties communesf elles seraiont acqwi=-
s8es aux intéressds proporiionnelliement & leurs droits dans
la copropriété.

Section 7.- Lutation des biens privés.

- — — ——— o " [ S S G0 B S

ARLTCLE QUARANTES-HUILT. -

Toute mutation dans la proprié¢td d'un bien PIiva-
til' est notifide au syndic, par les soins des parties, daus
les deux mois de sa date, par l'envoi recommand¢ d'uue atios-
tation mentionnant la date et la nature de la amutation,
ainsi que lidentité et le doumicile du nouveau propridlaire ot
délivrdée par le notaire instrumentant ou le notaire liduida-
teur de la succession.

K Jusqu'a cette notification, 1'ancien propridtaire
ou les ayants droit et ayants cause du proprié¢taire ddéeddd,
tenus solidairement et indivisiblement, sont obligds aux
charges communes afférentes au bien mutd.




CHAPITRE III - DIESTINATION DES LOCAUX PRIVATIFS.
ARTICLE QUARANTE-NEUT', -

En principe, la Résidence "LES ACACIAS" est destinde
a la "résidence privée", ce terme dtant employé par opposition
a4 "usage de bureaux" ou "locaux commerciaux" ou "ateliers",
ce que sa destination méme cherche & éviter.

Toutefois, les deux studios du rez-de-chaussée pour-
~ ?’ b
ront etre affectés a usage de bureaux.

I1 ne pourra jamais étre toléré dans 1'immeuble :

1) Aucun établissement commercial ou industriel quel qu'il
soit; ’

2) Aucun établissement insalubre, dangereux, incommode ou im-
moral;

3) Aucun établissement qui, par le bruit, 1'odeur et les éma-
nations, pourrait nuire aux voisins et aux occupants de
1'immeuble; :

4) Aucun moteur & 1'intérieur des locaux privatifs, autres
que ceux destinés & 1'usage ménager qui devront étre munis
obligatoirement d'un dispositif antiparasite;

5) Aucune pension de famille, aucune location professionnelle
de meublés;

6) Aucune réunion publique syndicale;

7) Aucun professorat de chant, d'instruments de musique ou de
danse;

8) Aucun dépdt de marchandises;
9) Aucun bureau de perception d'impositiouns;

10) Aucun institut de culture physique, de gymnastique, si ce
n'est la kinésithérapie.

Ces exemples n'dtant donné qu'a titre indicatif et
non limitatif.

REMARQUE : Le Conseil de Gérance aura toujours le droit de s'op-

poser a l'exercice d'une activité ou d'une profession qu'il es-
timerait incompatible avec la destination de "résidence privée"
prévue ci-avant, sauf le droit pour la personne visée de faire

appel devant l'assemblée générale ou de se pourvoir en justice.
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CHADPTTRE TV -~ DESACCOR) —~ PROCTUDUNRT -~ RNCOURS,

ARTTICLE CIWIOUANTY, -

1° En cas de conilit entre plusieurs propridbairaes
ou entre un ou plusiecurs d'entre eux et le svndic, au cujoet
de 1l'interprdétation ou de ltappliication de L'acte o hosa ob
du régleuwent géndéral de coproprided, la quosbion sora soun:in
au conseil de gdérance.

20 Au cas ou le diffdérend nc serait pas aplini pos
cetie inbervention <u conscil de pgdérance, il sera couais,
a la requdte de la partie la plue diligente, soil doun are
bltra)e (voir clause coupronissoire ci-aprds), soit aux

ribunaux de Vareiuie ou de LiCge, seuls compdtonts.,

ARTICLE CUITNUA

ST 7T
BT UM

Tout propriétaire aura toujour“ le droit de vccoit=
rir en Justice, devant los Ses sribunaux, contre une ddeie-
sion de ltasscunldo gdéndrale jugde par Ini fravduleuce,
irrdpulicere ou abusive.

Ce recours nc pourra &tre oxercd quo dans log hrois
mois de la notification & Ilui falte, par loattre rocouuiond "o
de ladite ddcision ou, & ddéinub de cetbe notilication, dans
ltanndoe de la date de L'assenblde ayvant pris la ddcision;
passé ce délai, 1l sera forclos.

ANTTCLIE CUWNA NTIE=DEU, -

n\

outes les difficultds pouvant surglr relativaniciis
4 l'actae de base el ses annexes cecnbtre copropridbalres ou
entre 1'un ou plusieurs d'eutre eux ct lco syndlc (gauf chiues

o - A N TS ey atn 1 1 ' naa)

ce cas, roglement & 1'intervention du conseil do gdraice),
ou le conseil de gdérance, pou*ront 8tre soumis & la reondboe
d'une des parties, notifide & l'autre par letlre recon wudao

a un arbitrage organisd counuce 11 suito,

Leos parties intdércssdes chodsiront l'arbitro do coii-
mwun accord, A ddTaut d'accord eitre clles ot on cas do coe-
rence de l'unc d'elles, ltarbitre sera ddésipgnd pax longienr
le Juge de Paix du Canton de Wareame, sur racudfe de La pnr-
tie la plus diligentes,

L'arbitre statuera couwse amiable cowmpositour ol -
gera en équité. '

Il aura cependant & cenbtendre les experbs el conseildns

que les partics Jjugeraient bon deo s'tadjoindre ct pourta,
de son CObu, se iaire assisiter de tous comnsellilers Lochnioun

qu'il choisira librement en Fonction de leur counpdliiaico puis
ticuliére sur les cuesiions soumises & lLtarbitrage. fooenn
document ne pourra dtre invoqu i en déhors de Ll'acte da «i=
vision des fonds et de leurs annexos, avec leurs uvodiilica-
tions ¢éventuelles, saufl convention oxpreossa intervenuo
ontre parties

La sentenge arbitralce sera roudug dans Los sodxantba
jours de la cldbure des débidts.

La ddeision arbitrale sera définitive et doiiidinge oo
exécutoire sans recours ordinaire ou extraordinairo, oaal It



ception d'opposition & l'ordonnance d'exequatur.

Les frais et honoraires de 1l'arbitrage seront sup-
portés par les parties suivant ce qui aura été déterminé dans le
compromis d'arbitrage, et, & défaut, suivant les termes de la
sentence arbitrale.

TITRE IT, = REGLEMENT D'ORDRE INTEHEUR,
CHAPTITRE 1.~ GENERALITES.

ARTICLE CINQUANTE-TROIS.~ Dispositions générales.

Il est arrdté entre tous les copropriétaires, un
réglement d'ordre intérieur obligatoire pour eux et leurs ayanis
droit et qui ne pourra étre modifié que par l'assemblde générale
des copropriétaires du Complexe, statuant dans les conditions
de présence et de majorité prévues par le Chapitre X paragraphe
B de l1l'acte de base.

Toutefois, les articles cinqguante-trois, cinquante-
quatre, cinquante-cing, cinquante-six, cinquante-sept el soixan~
te-deux ne pourront 8tre modifiés que par l'assemblée gdéndérale
des copropriétaires du Complexe et dans les conditions de prései
ce et de majorité prdévues, par le Chapitre X paragraphe A do
1'acte de base.

Les modifications de ce réglement d'ordre intéricw
devront figurer & leurs dates, dans les procés-verbaux des assoil
blées générales et 8tre, en outre, insérées dans un livre spécial
"LIVRE DE GERANCE" tenu par le syndic et qui contiendra, en an-
nexe le statut de 1l'immeuble, les modifications y apportdes ain-
si que le réglement d'ordre intérieur.

En cas de location ou d'aliénation d'un bien pri-
vatif, l'existence du réglement d'ordre intdrieur devra étre
portde & la connaissance du pouvel intéressé qui aura 1'obliga-
tion de s'y caformer au méme titre que tout propridétaire ancien
et qui sera censé connaltre ce réeglement par le seul fait de sou
occupation ou de son acquisition.

Le gérant tiendra & la disposition de tout intdren.
sé pour lui permettre de le consulter un exemplaire du réglemaent
général de copropridété et du ou des réglements d'ordre intdériax.

Ces exemplaires devront étre complétés par les mo-
difications qui seraient apportées & ces réglements.

CHAPITRE 2,- OCCUPATION,

ARTICLE CINQUANTE-QUATRE.- Occupation des biens prlvév

- e g T P S S o T S o o St S0 o
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dnman_Ltaga Les appartements ne peuvent 8tre occupéq que paxr los
personnes d'une méme famille, leurs hétes et leurs domestiques.,
Les copropriétaires, leurs locataires, leurs domestiques el au-
tres occupants du complexe devront toujours habiter celui-ci hon.
nétement et en jouir suivant la notion juridique de "bon pdre de
famille".

Ils devront veiller & ce que la tranquillité de 1'immou.
ble qu'ils occupent, ne soit pas troublée par leur fait, ce-



lui des personncs

de leurs locata

Ils ne pourront
1l'emploi des

anoriual ;
les appareils d
lours utilisate
fonctionnement
pants, et cela,
S'il est
pareils devront
rasites et tout
telle wanieére
phonicue.

q

de leur famille, des & lour servico,

vires ou visibeurs

oons

daire ni laloser Taire aucun bruid
incetrumenits de wasicue et notao . ent
e radio ¢t de UCJCVL51on, est autorisdé, .nis
urs seront tenus Tormellement d'éviter que la
dae cas apparcils dncomiiode les auitres occli-
qitel que soib leo wmowent du jour euv Jdo Lo il
falt usage drappareils dlecitricues, cos -
8tre uunis de dispositifs supprimant los jow

attdénuant
vas la bonne rdception

cs vibrations ou les
ll'll ntinfluent

fortouwent, da
radio—

Les occupants ont L'obligation de placcr das huwmidifli
cateurs sur lcurs radiatcurs de Tagon 4 obteulr ot & wointea-
nir la meilieurae hygronditric possible do leurs locaux ob
d'éviter ainsi le travail anormal des umenuiscries et dos pax
quets, dli & L'assdcehement de l'air.
AXDTCLE O MNOUa W TE-CiNg , = ’ ext ‘rieur, harionia
T 'i‘ .nou'aTET"" """""""""

Les travaux de peinture aux fagades (v compris los
chfissis, garde-corps ot pcrsiomnos) devront 8ltre Taits aux
époques fixdes par L'asuemblde gindrale des copropiidiaires
gt sous la surveiliance du sy.adic,

CGunnnt aux traveux relatvtiTs aux partics privabtivaoes
dont l'ontretien intdéresse 1'lurmonie du Complexoe, ils vo-
vront 8tre effectuds par chaque propridtaire, on tenps ubilc
de maniére que 1'imieuble conserve son aspect de soin ob dao
bon entrotien, Ln cas d'inaction de la part do cerusning o~
pridtaires, ccux~ci seront pasgibles, apriés m prdavis o'
iols donndé par lettre rucomwmandde, envoyd par Lo synaic,
d'une amende de cing wille francs {(5.000,- Pra) par nwis o

rotard, au proiit du fonds de “, crve,

Les copropridtaires ne pourront weblimo aux Tondires
onn fagade, sur los balcons ct LO rrassas, dans leos ooco Foirn,
vestibules et passages, ni gurde—-manger, linge ou aubios
objets quelcongues, ni enseignes ou rdé¢clames, sous rdérerve
toutefois, en ce qui concernc ces dernicres de ce ui ou’d
stipuldé & 1'article suivant.

z -~

Laes ride
d'un modéle uni
qui devra &tre

3]

aux obligatoirement posdés aux Ténltros scront

que ddéterunindé par les coropridtairoes, moadion
stricte.ent respecté. Los persiennos, shores

et marquises devront &ire d'un type conforme,

ARTTCLE CINQUANTE-SIX .- Publicitd.
_ La publicité et Lltaffichage sur L'imneuble ot dang
les comuuns ne sont autorisds que dans les linites ci-aprhs

i I

stipuldos

Le placement d'affiches annongant la ventbto ou Iln Lo-
cation de Dbiens privds cst aatorise

Dans le
d'une bofte aux

hall d'entrdéa,

chaque apnartement disnovora

lottres sur laqueclle pourront Tipurcr Lo wou
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0t la profcssion de son occupant et 1'dédtage de l'apparbtoment
qu'il occupe.

ARTLCLE CIMNUUANTE-SLETT , - Andmnaux,

L' existence dans le complexe, et plus particulidra=-
mwent dans les locaux d'habibtation, d'animaux donestigues
(chions, chats, oiseaux, ot cactera) no pourra 86rc congi-
dérée quo comme une simple Ltoldrance.

Le syndic pourra toujours en proscrire le maintien,
notamient si ces aniuaux portent préjudice & la propridbd, o
la tranquillité et au renos des autres occupants de 1'iimmeu-
ble ou si leurs propridtaires n'en assunmoent pas la garde
vigilante,

' Les ddédpglts ot dépradations que pourrailent causoer
cos animaux seront & la ciiarge exclusivae de leurs proprid-
taires, '

ARTTCLE CLMOUANTE-IIUTIT .- Usages des apoareils corvnane

— R 1l =¥ g o oy At o B et mw b At St o

L'usage des appareils comnms de chauffage, lL'omploi
de L'ascenseur (ot du tdléphonce comnun, s'il y on a) ainsi
que dae tous les appareils & usage cowrmun des propridtairos
soront régleuentds par l'assemblde gdéndrale,

ARTICLE Cin UM E-NTUT -~ Déuénagements.

o et St 4 o v ot gy S

Le syndic devra Btre prdévenu, an wmoins guinsa Jjonr
d'av.mnce, de tous les cuwidnagccments ou ddmduagemonts,

Toutes dispositions sceronb priscs avoce JTul ponr i d-
duire autant que possible les inconvénionbs o Grroablan o
pourrvaicnt en rdésulitaor pour les autres occrnpants,

Tous dézits occasionnds par suite des ddéudnagerents
seront A charge du propridtaire ou du responsable., ’

HA

AUTTCLIY BOTHANTY .- Charges adudnistrativos,

o S et o et Mt G oot e et et Pt S ot P B St et o

Les propridtaires ou lecurs ayvants cause dovronb gso=

tisfaire & toubtes les charges de polico, de voirio on des
roglements com.aunaux.,

L'entrotion ¢t Lla surveillancae do L'asconsoeur gonl
conitids & une Firve spdeialindo,

L'asconsour dodlt Stre utilisd avoe pridence ol pirden
tion; l'usase on est intordit aux enfants de wmoions Jdo donwa
ans, non accoupagnds.,

L'ascenseur ne peut 8tre utilisd pour Les ddlmdinngow-

nenbs .

n

ANTICLE PR-DLUX . -

SO T I
N J.J'Irl PVE I RO W PN

des parbiocs coim=

e e S i e per m e e

auances .,

Los partiocs cowmmnnnces, d'uno facon gédndrale, no o=
j, ’ ) w y t



O@%r'mﬁkvg‘?gﬁf

vent 8tre utilisdes & dos fins privdées.

Le hall d'entrée, les escaliors, les couloirs, palier:
devront &8tre maintenus libres en tout btemps. Il ne powrza v
8tre accrochid ni ddéposd quoi que ce soit. Le stationne wont
des vélos et des voiltures dl'eufants v cst interdit

T1 ne pourra 8tre Talt Jans les couloirs ol cur les
paliers aucun vravail do uménapge, btels gue : brossare de toe-
pis, litoerios, habits et mncubles, cirage de chauuuu1um, ot
cactera ...

La respons ﬂbl]Luo du syndic ou des occupants e poul-
ra 8tre wise eun cause en cas de vol ou autres Ffaits ddélic=-
buoux couruis dans les partics coumnunes

ClLIAPTITRIE 3 ,= SERVICE DTENLTRETIEN

VTV AT N bt mL Y ™ %
ARTTCLE 50T IANTI-TROTS, ~

I1 n'est pas prdévu de concicrge dans L'imiouble
Le gyncLo devra cengagor le personncl ndécossalre pour
assurer les services suivants

a) tendr en parsait dtat de propretd les liocwk comiins of
les trotvoirs;

b) évacuer les owdures udénagdres deux Lois par semnino ou
plus dventucllcment; les rdlceptacles des poubelices dovint
8tre nettoyds ot les poubelles chargdes aen attonto munics
de leur couvercle; déboucher les gainces a4 ordures;

Le syndic aura, en outre, l'obligation

axtsurveiller le bon fonctionneuwent des chaudidre ot instal-
lation de chauffage ot de distribution d'cau chaude;
dereniplacer les ampoules brfilédes dans les partios com mnoes,
eprévenir le service de ddépannage on cas de non Tonchionna
ment de l'ascenscur ¢t assurcr le dgpanna“o provisoiirae
(par le treuil) si un usager est bloguéd dans une cabinoc;
d) de prendre btoubtes mesures pour dJdviter les accidents en
cas de gel ou doe chutc de ncige; _
e) et en géndéral de faire tout ce qui est en usage dans uno
maison bilen temue,

RENANQUERS

1+ Les clés des robinets principaux ct des Jlocanx
ou gaines contonant les colonnes principales dtean, dtdélec-
tricité et autze fluide, seront toujours an pOUu,SSiOH i
gsyndic, pour permetlre de procdédder, on cas de besoin, aux
fermet res nicessalres; un jou de cas clés dovia oo Lrouvon
en un licu connu des occupants du Complexe, pour Loenr por-
metbre l'accés sous leur responsabilitd, on cas de begsoin
et en l'ubsonce du syndic.

2, L'organisation du scrvice d'eutretien ost de lLa
compﬁton ¢ du syndic qui devrn veillar spdeialement auv Lon
déroulemncnt de son activitdé ¢t & la succession dveuntbuelle do
ses praestations, notaient en cas de congd ou d'absonce,
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ARTICLIE SOOI NI UATRIT,, =

Le propridtaire pourra donner son hien cn loevation;
est seunl responsable de son locataire et a seul droit aun
vote inhdrent & sa qualité de copropridtaire sans pouvoir
céddar son droilt & son locatairae.

La location ne peul se faire qu'd des persommes d'unc
honorabilitdé incontestable,

Les proprid¢taires sont tenus d'annexer aux baux une
copice du priésent aete do base et du réglement de copropirid-—
té ainsi que du réglement dl'ordre intdrieur et tous aunbtros
roglenents ou ddeisions formant la charte de 1'imacuble.

Les baux consentbis par les propridtairos de bhioens
privatifs devront conbenir une clause spdéciale portant que
tout acte du preneur qui seralt en opposition avec laon dis=
positions du réglesient géndéral de copropridétdéd, du roglement
d'ordre intdérieur ou avec celles de l'acte de basc, entral-
nerait de ploin droit sans prdédjudice & tous doumages et in=
téréts, la ddéchidance du bdéndéfice du ball, aux torbs du Litbu-
laire, O l'exclusion iwiddiate de celui-ci sans qu' il soit
besoin d'aubres acltes qutune signification par lcttro T aC Ot
mandée. Ils conbtiendront aussi la délégation de loyer prdévuc
a l'article quarante-quatre ci-aveant,.

Les baux devront contenir dgalemcnt, la ddéclaratbion
par les locatalres qu'ils se sounettent, sous la sanction o
citde, & 1l'obligation de reuplir ponotuol ouent boutes leg
presoriphiOﬁc imposdaes par le prdésent roglcuent dont dls vo-
connaissent avoir pris connaissance enticre,

Les propridtaircs auront L'obligation dl'avisocr le
syndic, un wois d'avance au wmoins, do la date du départ de
leurs locataires c¢t scront de Ltoutes fagons responsnbles du
paieuent de toutes sowuies qui pourralient 8tro dues par lour:
dits locataires & la gérance au woment du départ.,

Lus propridtaires doivent Llmposer & lenrs locabairoes
l'obiigation d'assurecr convenablewment leur mobilicr, lenrs
risques locatifs et leur resp nsabilitd civile et autres &
1'égard des autros propridtaires ou des tiers,

Le syndic pourra, sans avoir & motiver sa domando;
exiger la couwruawmication des baux,

En cas de bail verbal, les propridtaires sonl hLenus
de remettre & leurs locabaires un exeuplaire de 1'acte de
base et du voglenent géndéral de copropridté et des voglerncnt
divexrs qui formaent 1la oharae da complexe,

n cas d'inobservation de la charte par wn locatairc,
la propridtaire, aprés un second avertissoment diu syndic, a:
tenu de denander la rdsiliation du bail,

APTCLE SOTHAANTE-CLING = "_)J olt de prérfdérence,

g ot ottt St et

Tl sera prdévu dans l'acte de base du Dloc IV "I JUINT
gqulen cas do umise en venbe de gré & grdé Jd'nn garage, un
droit de prélorence, A prix dgal sur btout anbroe avabeur ost
réservd aux propridtaires de biens privatifs dans les trois
Résidences Dlocs I, IT et IIT, sauf dJdans le cas ol lo dit
garacge cst rdéalisdé en n€me tewns gutun bien privoatif o poxr-
tenant au méine propriditaire ou sauf s'il s'u@Lu d'une alidn:
tion awmiable faite directement entre copropridtaires dos
Résidences,

Le syndic, chargé de la gestion des partbties commitnoes
générales sora avisd, par simplo lebttre, da la dé=em——me——-
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cision de vendre et du prix demandé. Dans la huitaine de cet
avis, il én donnera information A tous les proprid¢ taires, les-
quels devront dans les dix jours de 1l'envoi de cette informa-

“tion, faire parvenir au syndic, leur offre sous pli cachetd. et

\
A

recommandé : les plis seront ouverts dans les quarante-huit
heures de 1'expiration du délai, par le syndic en présence du
vendeur et, s'ils le désirent, des membres du Conseil de Géran-
ce. En cas de parités d'offres, le bien sera vendu a 1'ama-
teur que choisira le vendeur.

ARTICLE SOIXANTE-SIX. -
Les copropriétaires seront censés connaitre par-

faitement :

a) Les dispositions de la loi du huit Juillet mil neufl cent
vingt-quatre, compldétant les dispositions du Code Civil re-
latives & la copropriété, loi & laquelle ils entendent se
référer pour tout ce qui n'est pas expressément réglé par
le présent acte de base.

b) Les droits et obligations résultant des dispositions conte-
nues dans l'acte de base et ses annexes et qui sont la con-
trepartie des avantages et des inconvénients rdésultant de la
copropridté.

DISPOSITIONS GENERALES.

Le présent réglement géndérale de copropridtd
(statut réel et réglement d'ordre intérieur) restera annexé A
l'acte de base du conplexe RESIDENCE LES ACACTAS avec lequel
il forme un tout. Il sera transcrit avec 1lui.

I1 est obligatoire pour tous les coprppriétairss
actuels et fiturs, ainsi que pour tous ceux qui posseédent un
droit de quelque nature que ce soit dans ledit complexe.

Une copie complete en sera remise 2 tous les pro-
priétaires qui auront 1'obligation de la porter 4 la connais-
sance de leurs ayants cause.

Une expédition en sera annexée dans les contrats
translatifs ou déclamtifs de propriété ou de jouissance por-
tant sur une partie du complexe, ou bien ces actes devront
contenir la mention que les intéressdés ont une parfaite con-
naissdnce de ce réglement de copropriété et qu'ils s'y soumet-
tent entitrement par le seul fait d'&tre propriétaires, occu-
pants ou titulaires d'un droit quelconque sur une partie du
complexe. '

Dans chacun de ces contrats, les parties devront
faire élection de domicile attributif i Waremme, & ddéfaut de
quoi, ce domicile sera de plein droit élu dans 1'immeuble
"LES ACACIAS".

Litge, le 9 oJBorus AQ¥}.
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CAHIFR DES CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES REGISSANT LA
VENTE DES LOTS PRIVATIFS DEPENDANT DU COMPLEXE "RESIDEN-
CE "LES ACACIAS",

REMARQUES PRELIMINATIRES.

a) La vente sur plan ou en cours de construction des
lots privatifs dépendant du Complexe LES ACACIAS est faite en
considération de L'dtat futur de parachévement de ceux—ci.

Les régles du Cod$ régissent, par consdquent, les conventions

y relatives, complétées par les dispositions partculidres de la
loi du neuf juillet.mil neuf cent septante et un, et de 1'Arré-
té Royal d'exdécution du vingt et un octobre mil neuf cent sep-
tante et un, réglementant la construction €t la vente d'habi-
tations a4 construire ou en voie de construction. .

b) Dans le cas ou ces dispositions ne sont pas d'appli-
cation ou s'il peut y &tre déxgé, il sera fait mention spécia-

~ lement dans la convention de vente ou dans 1'acte notarié de

vente, selon le cas, de 1'inapplicabilité desdites dispositions
ou des drogations avenues entre parties.

c) L'acquéreur devra avoir regu quinze jours au moins
avant la signature de la convention privée de vente, copie du
plan du bien acquis, du cahier des charges, ainsi que de 1'acte
de base et du reglement géndral de coprpridté du complexe.

ARTICLE 1.- TRANSFERT DE PROPRIETE BT TRANSFERT DI
RISQUES.

L'acquéreur aura, dés le jour de la signature de la
convention privée de vente, les droits des vendeurs sur le sol
et les constructions déja érigdes.

I1 deviendra, en outre, propridétaire des construc-
tions restant a ériger, au fur et & mesure de 1'incorporation
au sol et de la mise en oveuvre des matériaux, tous les droi s
de créance du vendeur relatifs aux paiements restant saufs.,

Les dispositions des deux paragraphes précddents
n'impliquent pas, pour l'acquéreur, le droit de se voir livrer
1'unité privative; au contraire, le vendeur n'est pas tenu de
livrer le bien vendu et d'en remettre les clés avant que 1'ac-
quéreur n'en ait payé la totalitd du prix.

Le transfert des risques visés par les articles
1788 eysuivants du Code civil ne s'opérera qu'ad 1'agrdéation
provisoire des parties privatives.

ARTICLE 2.- RESPONSABILITE DI L' ENTREPRISNISUR .

Apres agrdéation définitive des parties privatives
ou communes, la Société ne sera pPlus tenue des vices apparents,
conformément & 1'article 1642 du Code civil, Ille restera tou-
tefois tenue des vices cachés en exécution de 1'article 6473
du Code civil; la garantie des vices cachéds est limitde au rem
placement ou & la réfection des ouvrages et appareillages défec-




tucux, 4 L'exclusion de toute indoumitdé.
La Socldtd sera solidaircient responsable avec los
archiitecbes ¢t les entreprencurs des vices donbt coun-ci
ATy ) sy

répondent aprés agrdation cn vertu des articles 1772 ot L27(
du Code civil,

AW TCILIE 3.~ JOUTSDANCE

L'acquéreur aur: dés le jour de ln signabure do L'oce-
teo autheutique la Joulssance des biens acquis pour laus 106
tra & la disposition du constructeur, afin de Lour peraetbic
I'exdécution des twavaux de consltruction et de parachdvenont
das parbies comiunes et privatives, dans lo < dlai prdivu
cl-apres, Il en aura la Jjouissance réelle ot offcctive dos
l'achevement des partics privatives, apros agrdéation de
celles~ci ot paicuent do toutes sommes qui pourraicnt &8lLre
exigibles &4 ce monont.

AWTTICLY Ny = BXECULTON DES TRAVAUL.

La Société prendra 1l'engagemont Jde coustruire au wminid
man sur la base du cahier descriptif dtabli par lionsdieux
1'Architecte Jacques LOGNARD, de Warcehnme, ot do la doescrip-
tion faite par lul des wmatdriaux & methre en oeuvre abt dlogs
fournitures a faira.

L'architecte du coumplexe a la direction des trav.ux
de construction des lots privdés Jusaqu'da la prise de possos-—
sion par le propridtairc, aproés agrdation provisairo de
ceux~ci,

Seuls les représentants de la Soci’td, l'archilbaecte.
auteur des plans et le porsonnel occupd & la constiuclhion
ont accés au cliantier. Si le propridtaire voulait visitoer
celui-ci, il devra y &trée auvtorisé spdeialewent par la
Socidété, ceci pour des raisons de sdéouritd et de bonne Lonuc
du chantier,

Si 1'acquireur impose a4 la Socidbtd des mabdriaux
autres que ceux ropris au cahiier des charges, la Joeidtd est
déchargdée de btoutbte responsabilité du Tait des ddélecluonibds
ayant pour origine les choix desdits matdériaux, & condition
gu'tauvcune faute de mise en oeuvre ne puisse lui dtre rapro-
chée.

Pour &tre valables, les coummunications de 1'acqudéreun
relatives & l'exdcution des travaux devront &tre Taites par
éecrit & la Socidtdé et & l'archibecto,

Celud-ci pecut toutefols apporter la prouve des modifi
cations déventuelles ordonnées par Ll'acqudérenr par toubes
autres voies de droib,

Los travaux comianddés par l'acqudérenr sonb exdoubiés
par la Socidté ou pour son comptbe sous sa responsabilild,

Si l'acquéreur veut recourir & ses (rais aux seirvicos
de ses proprecs cnnsoeillers tochniquas ow ouvriers pour dos
travaux d!'équipoment ou de finition, il scera tenu ('obbenir
1taccord préalable de la Socidtdé qui Jdevra agrdor los ou-
vriers ou faire exdécubter les btravaux par des ouvricrs do sov
choix et qui aura le droit da prendre toutes disposibions
poutr assurer unc bonne coordination das travanx ot respechor
l'organisation du chantier.

Si moyennant cet accord de la Socildétéd, l'acqudreur ex'



o

cute lui-méme ou fait exdcuter par un tiers de son choix cer-

tains travaux ou encore renonce a certains travaux prévus par

la Société, il aura a indemniser celle-ci de toutes ses dépen-
ses, de tous ses travaux et du bénéfice manqué, évalué forfai-
tairement & dix pour cent (10 %) des travaux non exécutés.

ARTICLE 5.~ PRIX:

Le prix de vente sera fixé dans la convention pri-
vée de vente.

Ce prixcomprend celui de la quotité des terrains
d'assiette et le coﬁt de la construction, de 1'équipement et
du paracheévement, peintures comprises, 14 ol elles sont prévues,
du lot acquis avec sa quote-part dans le cofit de la construc-
tion et du parachévement des parties communes générales et spé-
ciales, tel que le tout est décrit au cahier des charges de la
construction,

Ce prix comprend a forfait les frais, droits et
honoraires de l'acte d'achat ainsi que la taxe sur la valeur
ajoutée frappant le prix de vente des constructions, el la quo-
te-part des frais de l'acte de base.

. Tous droits, amendes et taxes complémentaires ré-
clamés par 1'Administration de la taxe sur la valeur ajoutde et
de 1'Enregistremént seront a charge de 1l'acquéreur.

n o6utre, sauf convention contraire, le prix de
vente sera toujours fixé, honoraires d'architecte et ingénieurs
de la Société compris,

Cependant, si l'acquéreur se réserve tout ou par-
tie des travaux d'équipement ou de finition de son lot ou con-
fie & la Société 1'exécution des modifications aux travaux pré-
vus, il en sera fait mention de maniére précise & ladite con-
vention ou 4 l'acte de vente ou encore par convention particu-

travaux réservés ou modifids et éventuellement en exécution du
dernier alinéa de l'article 4 ci-avant.
De plus, il se pourrait que par suite de change-

-
(.\ - 13?7 xjrliére et le prix définitif sera fixé en fonction du coit des

\ ments apportés en cours de travaux, 4 la demande de 1'acquéreur,

o 0

“un décompte en plus ou en moins doive &tre établi au moment de
l'agréation provisoire et de l'exigibilité de la dernidre tran-
che de paiement; 1'acquéreur sera, dans ce cas, redevable, sans
préjudice a 1'augmentation dventuelle du prix initial, de tous
frais, débours, honoraires des architecte et ingénieurs de 1'en-
semble, notamment pour plans modificatifs, prestations supplé-
mentaires et caetera..., le tuut basé sur les bardmes officiels,

REMARQUES : a) Tous les frais de chaulfage de 1'im=-
meuble, dés la mise & feu, seront & charge des acqudéreurs des
lots privatifs et ce, qu'il s'agisse de chauffage normal ou de
chauffage accéléré en vue de 1'asséchement des immeubles.

b) Sont & charge de la Socidtd, les
frais de construction et d'aménagement de la route privée, des
trottoirs, des installations intdrieures 2 l'usage des services
publics, des raccordements généraux de 1'immeuble & 1'égout pu-
plic, a l1l'eau alimentaire, et & 1'électricitéd.



ARTICLE G6.- REVISION DU PRIX.

Le prix est stipulé révisable, sauf convention contrai
re expresse établie dans le respect des dispositions légales et
réglementaires.

La révision ¢éventuelle se fera suivant les prescrip-
tions et normes de 1'arrété¢ royal du vingt et un octobre mil
neuf cent septante et un, ou de toutes autres dispositions ultdé-
rieures rendues d'application.

En outre, que le prix convenu soit rdévieable ou édta-
bli de maniére forfaitaire de l'accord des parties, il sera tou-
jours soumis aux fluctuations suivant le mode de calcul prévu
par les dispositinns légales, dans les cas de retard imputable
a 1'acquéreur, dans 1'exécution des travaux ou dans les modalitéds
de paiement, ces retards devant étre constatés par une mise en
demeure, par voie recommandée ou par exploit d'huissier & 1'ini-
tiative de la Société.

Il est également stipuld dés maintenant, pour le cas
oll les parties se seraient accordées sur un prix non révisable
fix¢ forfaitairement, que la Socidté se réserve d'appliquer la
révision, suivant les modalités 1légales ou réglementaires, si la
hausse des salaires et des matériaux avait pour effet de faire
augmenter de plus de quinze pour cent le coiit de la construction
calculé suivant la formule :

P.R. = P (0,40 {% + 0,40 % + 0,20)

Dans cette formule : "s" ou "S" reprdésente le salaire
horaire moyen formé par la noyenne des salaires des ouvriors qua-
lifids, spécialisdés et manoeuvres, fixés par la Commission pari-
taire Nationale de 1'industrie de la construction pour la catdpo-
rie correspondant au lieu du chantier. Les salaires sont .majo-
rés du pourcentage global des charges sociales et assurances tel
qu'il est admis par le Ministdre des Travaux Publics.

"i" ou "I" représente 1l'indice mensuel calculé sur
la base d'une consommation annuelle des principaux matériaux et
matiéres pour 1l'industrie de la construction sur le marché in-
térieur. Cet indice est déterminé par la Commission de la Mer-
curiale des Matédriaux de construétion, siégeant au Ministore des
Affaires Economiques.

Le petit "s" et le petit "i" sont les index en vi-
gueur au moment ou on révise le prix; le grand "S" et le grand
"I" sont les index en vigueur & la date du début des travaux.

P.IR. prix révisd
P = prix convention.

ARTICLE 7.~ DPATIEMENT DU PRIX,

19 L'acquéreur paiera le montant du prix convenu,
frais, droits, taxes sur valeur ajoutée et honoraires conmpris,
suivant les modalités précisées dans la convention de vente et
les dispositions . de la loi du neuf juillet mil neufl cent sep-
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tante et un.

2° Les versements appelé¢s sont exigibles dans les quin
ze jours de leur ¢clidance; toules soiues appeldes el non paydes
dans les quinze Jjours seronlt productives de plein droit el sans
mise en demeure, Jjusqu'au paiement intégral, d'un intérdt au
taux de deux pour cent au-dessus du taux de Lla DANQUIL NATLONALY
D BELGIQULE pour préis et avances sur effets publics, autres
que des certitficatls de trdsorerie, net de tous iumpdts, sans pré
judice a4 ce qui est dit ci-apris.

A défaut de paiement & l'une des ¢clhidances conve-
nues, laSociété pourra a son gré, soit arréter immédiatement les
travaux afférents au bien vendu et poursuivre par ltoutes voies
de droit le paiecient de 1'arridérd, soit cdemander emn justice la
résolution de la ventlte avec domnages et intéréis; si, par suite
de 1'arrét des travaux, le colit du lot acquis revenail plus
cher alaSociété, L'acquéreur sera tenu responsable de la dif{fé-
rence. i oulre,la Socidté pourra recuérir 1'inscription hypothé-
caire conventionnelle em garanitie du solde du prix luwi dq,
avec intérdéls et accessoires.

5% L'acompte & verser par l'acquéreur au vendeur, au
moment de la signature de la convention privée de vente sera
d'un montant ¢quivalent A cing pour cent du prix total.

AU jour de la signature de l1l'acte notarié¢ de veute,
l'acqudreur paiera le prix de la quotité de tervain aliacieo
au lot vendu ainsi que le codt des ouvrages exdéculés, sous dé-
duction de L1l'acowmple.

La conventlion de vente et l'acte notari¢ iixeront
1'échelle d'exipibilité du solde du prix des travaux de cons-
truction et du parachevement du lot vendu, les tranches do
paiement ne pouvanb dépasser le collt des travaux exdécutés,

-(Les tranches de pailemont prdévues pourront chevaucher on fonc-

tion de l'exdcution des travaux).
4o L'entrée en jouilssance effective du lol acquis no
pourra avoir lieu avant palement complet du prix d'achat.

ARTICLE 8.~ DELAT D0 LLIVRATISON DIBS LOTS PRIVIGH.

a) Le délai de livraison, wettant le lot veudu eun ¢ial
de parache¢vement quant & ses parties privatives el on permet-
tant l'habitabilité avec Jjouissance suffisante des partics col-
munes, sera fixé dans la convention privée de vente ol repro-
duit dans l'acte notarié.

Il sera compté en "jours de travail effectils".

Ne sont pas considérdés comme tels :

1= Les samedis, dimanches et Jjours fériés ILdpnux.

2- Les jours de vacances annuelles payces

3= Les Jjours pendant lesquels le travail a, par suite
d'intempéries ou de leurs consoquences, étd redu dmpossible
pendant quatre heures au noins.,

L- Les périodes de gel admises par le IPonds de Sdcuri -
té d'Existace.

Tout éxénement constituant un obstacle humainement et
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raisonnablement insurimontable & 1'exdécutbion normale des obli-
gatltions delaSocuﬁeet la contraignant a suspendre temporaireuwen

les travaux est conqldcro comme cas de {orce majeure. Il en
est ainsi notamment des cas de greéeve, mée partielle, lock-out,
gel, incendie, intempéries, émeutes, guerre, suspension des
services de transport, de Lfournitures domestiques ou Slharango~-
res, lmanque de main d'oeuvre et cactera...

La suspension temporaire des tiravaux poui cause
de force majeure entralne de plein droit et saus indemnitd
la proromation du délai de livraison prévu, d'une période dga-
le & la durée de ld suspension, auguentée du laps do temps
normalement nécessaire & la remise en route du chantier.

Lorsque, par ordre ou du fait de l'acqudreur,
l'exdécution des travaux est interrompue pour une période d'au
moins trente Jjours de calendrier, un acompte sur le prochaii
paiement devra éire payé¢ & laSociétd, H concurrecince de la valeur
des travaux exécucés.

81 1'acquéreur commande des travaux suppluentaires
en cours d'exdécution du contrat,laSocidté se réserve le droit
d'exiger une prolongation du ddé¢lai initialement prévu dont la
durée sera fixée au moment de la commande.

b) Quant & la livraison des parties communes, ello sc
fera des leur agréation provisoire, coimune il est dit & L'arti-
cle dix ci-apris.,

ARTICLIS 9.= PENALLD@S D5 JUSEARD .,

A derfaul de livraison de la pairtie privative oun dlal
d’hablbabxllhe dans Lle d¢lai fixé¢, et saul cas de Lorce majou—
re ou cas fortuit, 1l'acqudreur aura droit & des domwmarncs ol

~“intéréts pour retard, fixds Forfaitairement & un/douzibme de

six pour cent du prix du bien vendu, par mois entier de retavd

Ces dommaﬁes et intéréts ne seront dus, f L'exclusion
de tous autres, qu'a partie d'une mise en demeure par leitre
recommnandée & laSocidté, L'acquéreur ne pourra emn aucul cas de-
mander la résolutlion de la convaiion de vente pour caune de
retard dans Ja livraison de son bien,

L'invitation de procéder & l'apgrdation provisoire
arréte la débition des dommages et intdéréis.

ARTICLE 10.- AGREATIONS.
1 Géndralitds,
L75:§oaLJon des parties privatives et des parlics
coumunes sera double; agréation provisoire et agréation Jdéli-
nitive.

Wlle sera constatée par un document dcrit (probhn~
verbal d'ag reaulon) qui en fera seul la prawe, saui Jles excaep-
tions ci-dessous prévues.

L'OCCHD&CLOH du lot privé avant agréation provi-
soire Lfait prcsumer de plein droit, saul preuve contraiiro, que
1l'acquéreur agrée tacitement les parties privatives qui le
composal .

L1 n'y aura jamais d'agrdation tacite des pa ties



communes .

Seule 1l'assemblée générale des copropridtaires est
habilitée pour assigner la Socidté en réparation de malfagon
dans les parties communes.

L'agréation provisoire n'a pas pour objet de cons-
tater uniquement la fin des travaux, mais elle couvre les vi-
ces apparents & ce moment.

L'agréation définitive du lot privatifl ne peut
avoir lieu qu'aprés qu'il se soit dcould un an depuis 1'agrdéa-
tion provisoire et pour autant que les travaux mentionnés au
proces-verbal d'agréation provisoire aient été correctement
effectués et qu'il ait été procéddé A 1'agrdation définitive
des parties communes, y compris les acceés, de telle sorte
qu'une habitabilité normale soit assurée

L'acquéreur est présumé agréer les travaux, provi-
soirement ou définitivement selon le cas, -8'il a laissé sans
suite la requéte écrite de la Socidété d'effectuer 1'agrdéation
A une date déterminde et si, dans les quinze jours qui sui-
vent la sommation que la Socid¢té lui en aura Taite par exploil
d'huissier, il a omis de comparaitre & la date {ixée dans
cet exploit aux fins d'agréation.

Les frais de sommation, du constat et de la signi-
fication seront & la charge de l1l'acquéreur.

2° Agréation des parties privatives

A, Provisocire :

Les travaux sont en état d'étre apgréds provisoire-
ment lorsque la construction est terminde dans son ensenble
nonobstant des imperfections mineures et que le bien vendu est
en état d'etre utilisé conformément a sa destination.

‘ C'est ainsi notamment que ne peuvent faire obsta-
cle a 1l'agréation provisoire : les retouches dventuclles A
exécuter aux peintures, enduits, plafonnages, tapissages,
carrelages, parquets, et caetera;..; les essais a ef{fTectuer
aux ascenseur et installation de chauffage, les menns travaux
encore a exécuter.

Il est spécialement stipuldé que les peintures intd-
rieures des appartements ainsi que la décoration des murs et
des plafonds doivent étre envisagées par les acquéreurs comme
une mise en état d'habitabilité des appartements. Au moment
de la mise a disposition des locaux privatifs, les différents
matériaux employds n'ont pas encore subi entitrement un re-
trait normal et le tassement du bAtiment n'est pas compldéte-
ment accompli.

Pour cette raison et aussi parce qgue le LAtiment
est soumis & des périodes de sdéchage accélérd, il est donc
normal que des fissures d'enduits ou des retraits de wmenuise-
rie soient constatés aprés un laps de temps plus ou moinsg
long. Ces fissures et retraits seront corrigdés en temps vou-
lu par le constructeur & la demande du client, et oe, en une




seule fois. Toutefois, la restauration des peintures, papiers
peints, revétements muraux en faience ne sont pas & charge du
constructeur. Il est donc conseillé aux acheteurs de ne pas
s'engager dans des travaux coliteux de ddécoration.

Ltagréation provisoire se fait nécessairement
avant la prise de jouissance effective du lot, sur invitation
adressde par la Société ou l'arcliitecte i 1'acquéreur. Elle
aura lieu contradictoirement entre la Socidté d'une part et
d'autre part 1l'acquéreur ou son mandataire. :

S -
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Le refus gar l'acquéreur de procéder & 1'agrdatiox
est notifié avec ses wotifs, enddans les cing Jjours de Ll'envoi
de la convocation lui adressde par laSocidtélet avant toute prise
de possession, par letire recommnandde & la poste adressde i
la Socidtd.

B. Définitive.

Quand les travaux mentionnds dans L'aclo cont -
dictoire de 1l'agrdation provisoire des parties. privalivos pso-
ront terminés, mais au plus 8% wi an aprds L'agrdation provi-
goire et en tous cas pas avant J'agréation délfinitive dos P
ties communes et de leurs accés de telle sorte qu'uno habi takd -
lité normale soit assurée,la Société convoquera 1'acqudreur par
lettre recommandde, pour procéder dans le bhien vendu, on PrC=
sence du mandataire de laSociétéel de 1'Architecte. , & L'agréation
définitive des parties privatives.

3° Apréation des parties communes
A. Drovisoire & o TTTTemToT

Les travaux sonl en dtat d'dtre agrdds pravisoiro-
ment lorsque les partles communes sont termindes daus Lour eii-
semble et permetient L'utilisation du bLien vendu, conl'orimdment
&4 sa destination.

‘Ne peut toutefois faire obstacle & L'agrdation
provisoire des parties coiuies, le fait que les peinturvcs of
la pose des papiers peinte dans celles-ci, de méie que corbains
travaux de ddécoration ne sont pas encore terminés. wou elffotl,
deans le but d'éviter des dépgradations prématurdes, 1eés travaux
de dernidre finition des parties communes ne serount enbtropris
qu'aprés l'eménagement de la majoritd des occupantha des dinmeu-
bles.

L'agréation povisoire (cémme Ltaprdatlon dd -
ve) sera faite contradictolrement entro la Socidtd d'une purk ef
d'autre part la ou les persoruies nandatdes o cetle fin por ia
premidre assemblde géndrale des copropridtairos (assconbide conn
titutive suite & l'entrde en communauté) gui devra avoincet
objet & son ordre du jour et compte tenu de ce qui est slipuld
& cet égard & 1'article trois du reglement géndral de copropiid
té,

L'apréation provisoire aura lieu dais los (uinvo
Jours qui suivront la notification dcrite de L'achdvement dos
travaux faite par le vendeur ou - 1'architecte au Prdéaident .du
conseil de gérance, préalablement désignd par la prowidre assam
blée générale des copropridtaires, comme dit ci-avant et aux
Jour et heure indiquds.

Dy Définitive.

Quand les travaux mentionnés dans L'acto coibii-
dictoire de L'agrdation provisoire des parties commues sont
terminds, mais au plus t6t un an aprods L'agréation provisoiire
des parties communes,laSociédté convoquera Le président du consoi.l
de gérance par letire rocommandée pour procéder en présence du
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(ou des) mandataire(s) désig nc( ) par la premicre asscuibldée gé-
nérale des copropridtaires et de l'architecte. & 1'agrlation dé-
finitive des parties communes.

C. Dispositions comuunes aux deux agré¢ations des partics
conmuunes
Le recf'us éventuel des mandataires de la copropuridid
procéder & l'agrdlation des pariies comnuwies ou d'ageepter covto
agréation devra &8tre notirié, avec ses motils, dqanvinq Jouwrs
de la convocation par la Soci&ké ou de la rédaction du procés-ver-—

bal d'agréation, par.letire recommandée & la poste adressde i
la Société,

Si le mandataire ddésigné par la copupriété omel de
comparaltre dans un délai de quinze jours lui ixd parls Socid té
par exploit d'huissier, o l'agrdavion provisoire ou définicive
selon le cas, le ribunal statue sur l'agrdéation & Lla demande
de la partie la plus diligente.

Les frais de la sommation, du constalt et de la siguni-
fication sout & charge de la coproprid¢td.

o Dispositions comiunes aux deux agréations privative ol

colwnune s TTmEEE ToTTTTmmmEEm T e

A ddTaut d'accord des parties sur L'agrdation des tra-
vaux, le litige pourra &tire soumis O L'arbitrage d'un experi ddé-
signé de commun accord par les parties, ou & défaut d'accoud,
par le Président du Tribunal saisii'd la requéte de la partie lLa
plus diligente.

L'expert devra, dans les trente jours de sa ddsipna-
tion, rendre sa sentence.

Au cas ou cela lui serait impossible, son reuplaccuent
peut etre prévu. ]

Les I[rais et honoraires de lL'arbitre seront toujours
supportés par moitidé par chacune des parties. ‘

La senteunce de l'arbitre sera rencdue en dernier ros-
sort.

ARTICLY 11 .= CAULTONT LML o
La Socidté constituera, conformdment aux disposilions 1d-
pales et rd;lementaires en la matidre, dans la mesure o il n'y
est pas dcroVG wn cautbionnenent sous fLormue de gmarautic bhancoi-

re individuelle ou de vorsement a4 la Caisse des Dépdtes el Consi-

gnations d'un nontant égal & cing pour cent (5 %) du prix des
constructions et produira & l'acquéreur la justification de ce
cautionnement dans les trente jours qui sulvront la signatuwie
de la convention privée de vente.

Le cautionneiient sera 1ibérd en deux phases distincter
par mainlevée domnée par l'acquéreur dans les quinze Jjours de
la demande qui lui en sera faite par 1la Socidté.

Premiére phase : cinquante pous cent (50 ) apros

l'agréation provisoire des parties privatives el avant la Priso
de possession.
DeuYLome _bhase : cinquante pour cent (50 o) aprés L'a-
s

gréation définitive desdites parties privatives.



A 1'expiration de ce délai de quinze jours, la So-
ci¢té a droit & titre d'indemnité due par 1'acquéreur, o un in-
térét au taux 1légal en matilére commerciale sur le montant du
cautionnement dont il n'a pas été donné mainlevée. DPassé le
délai de trois mois & compter de la demande, 1'acquéreur devra,
en outre, par application de l'article 1152 du Code civil,
payer des dommages et intdéréts forlfaitaires & la Socidté, se
montant & VINGT MILLIEE FRANCS (fr. 20.000,—) par appartement.

Ces dommages et intéréts seront dus automatiquement
sans aucune mise en demecure préalable.

ARTICLE DQUZE. -

En cas de résolution ou de résiliation du contrat
aux torts et griefs de 1l'acquéreur, celui-ci sera Lenu, @r
application de 1l'article 1152 du Code civil, de payer de plein
droit et sans mise en demeure préalable une indemnité for-
faitaire et irréductible de cinq pour cent (5 %) du prix de
vente.

ARTICLE TREIZE. -

Si la construction du complexe projetéec ne pouvait
étre exécutée par suite de force majeure ou du fait du prince,
les sommes versdées par l'acquéreur lui seront remboursées sans
aucure retenue majorée des intdéréts au taux bancaire en vigueur
pour les comptes a vue, depuis le jour de leur encaissement
par la Société jusqu'au jour de la restitution, sans indemnité
de part ni d'autre, |

Le contrat de vente serait dans pareil cas résolu
de plein droit.

ARTICLE QUATORZE. -

Outre les dispositions légales relatives au privi-
ldge pour s(ireté et garantie des paiements qui 1lui sont dus,
la Société aura toujours le droit, en qualité de vendeur, de
faire prendre & son profit, aux frais de 1'acquéreur, inscrip-
tion hypothécaire d'ofice pour garantir la partie du prix non
quittancée dans 1l'acte de vente.

La Société pourra toutefois renoncer & celte ga-
rantie & la condition que l'acquéreur donne mandat irrdvocable,
dans l'acte de vente, pour faire affecter conventionnellement,
A ses frais, au profit de la Socidété, les biens acquis par lui
4 la sfireté du paiement de toutes sommes restant dues sur le
prix, de trois anndes d'intéréts au taux de deux pour cent au-
dessus du taux de la BANQUE NATIONALE DE DELGIQULD pouf preéts
et avances sur effets publics, autres que (des certificats de
trésorerie, ainsi que du remboursement de tous frais de pour-
suites et d'exécution et de tous autres débours et frais non
privilégids dont le montant sera estimé pour la prise d'inscrip
tion & cing pour cent (5 %) du principal restant dii avec mini-
mum de DIX MILLE FRANCS (fr. 10.000,-).

D'autre part, si avant le paiement total de son
prix d'acquisition, un acquéreur voulait contracter un emprunt
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hypothécaire en donnant en garatie le bien acquis par lui, il
devra obtenir préalablement 1l'autorisation de laSociété faire
stipuler dans l'acte d'emprunt que les fonds provenant du
prét devront servir exclusivement et & due concurreonce au
paiement de toutes les sommes restant dues au constlructleur, su
les prix, intéréts, tawxe O la valeur ajoutée et frais el en
faire la délégation au profit de la Société,

Il est formellement interdit & l'acquéreur d'a-
liéner le bien acquis avant le paiement intégral du prix do
vent sauf accord prdéalable par écrit de la Société,

ARTICLE QUINZIE, -
L'acqudreur devra continuer tous contrats sous-
_ e BF wrmm crits par laSociét,avant 1l'expiration de. son mandat de gédrance
= - (article dix du réglement général de copropridté), pour la
ek Jaimnt poga fourniture de combustibles et pour l'entretien de 1'immeuble
et de ses appareillages, pour leur durde contractuelle et en
supporter le colt & compter de la prise en possession des

% %/ P biens lui vendus.
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de terrain pattachdes aux biens privatils vendus.

A cot effet, les comparants de wremidre part décla-
rant constituer pnu% rapdataires splciaux, avece pouveiy diagir
conjoilntemant ou wé nt : savoir

- Me551eurs Léon KARELLE et Philippe KARELLE, 1'un
ou l'autre d'eux ou Monsieur Francis DUPONT ou Monsieur Jules
KEMPENEERS, tous deux clercs de notaire, demeurant a Waremue . ¢

+ C"



- Mesdames LOGNARD-DOTRENGE et HANQUET-DOPTRENGE

Monsieur Georges MAGNEE, Premier Clerc de No-
taire, demeurant a Licége, rue Isi Lollln, 25,

Madame Bernadette GUILLAUME, employde, épouse
de Monsieur Ivon MICHEL, demeurant & Rocourt, rue francois,
Lefébvre, 173.

Monsieur Plerre DUMONT, licencid¢ en notariat,
demeurant & Geer (Hollogne—sur—Geer) rue du Centre, 1

auxquels ils deonnent pouvoir de, pour sux, ¢t en leus nom :

valle personne moyennant les prjx @l

5

(2]

arges ¥ comiitions Que Llos na
u

5 v
sous les clausas, O

. gl

aviseront, 20 fout ou ¢n partis, en Blow ow par qucﬁxue i
v ? IS

divise, La 2] iy lotg by“uf ant compwise dans

los parties

palemasnt do
accessoires,

S RLAWGS
renwnciation & tous droits zdels et
entidre et délinitive de toutes inscrip
ventiomnellis et en vtout ¢tav do cause 4i
teur des lypothéques compétent de pre

-

ce.
Aux elfets ci-~dessus, passsr el signer tous acles
et piéces.

CUAPTTRE 5 « AUTORISATION DE CONSTRUD

Les comparants d'une part déclavent enlin,
las uvcsent&mv avoly sutcrisdé la Socidid de Resonnes
ponsabilitd Limitée ENIREPRISE GERRITS, qui a accapie,
axdouter i ses frais . risgues et pdrils, et wmovennant

torigsutlions instances compdlentes, les travaux do cons-
truction et Qe parachdvement desz quatre entitdés W”MVUQ at
des parties couwsunss géndérales et spéeiales v rattachées.

Yot rants d'une pa t promotitent lwurs bons
effices 2 la Socidid de Porsonnes A Responsabilité Limi
ENTREPRISE - GERRITS si besoin est sur ls plan strictement ad-
mindistratid.

La Svciété deo Personnes & Responsabilitd Limitde

M
7

CEoys a
ENTREPRISE . GERNITS déelare prendre seule, & Ll'entidrs dde
charge des comparants de promidye part, touts responsabilitcd
au sujot des travaux et de Leurs suites dventuelles, tant b



leur égard qu'a 1'épavd da tous tiers, splcialement des voli-

s5ins, .
-

Socidté de

GERRITS et O W les

quaire entitds calisar, avron >, v surg Trais, rig-

quas et pdrilw, 3 tervention des comparants de pro-

NG e oy o e 4o
mirege mart, t

C il pourweient naiiyre aveo
quicongue du ched ou 1

i i avaux d :; DLIon
- - ST S o= SNy paen b yse B
et devyront répondre seuls de toutes les condannations évenitcole
. o N e - e o da ey s T e 1T ey
les,celies—ci Tusgent-elles | méme proncncees contre les compa-
’ . 7
rants de premiére part en leur qualitd de proprid¢itaires des

fondes.

En cire, A partis de ce Jowr, toute
positions grevant ca pouvant graevey les terraine
ou Trouvant leour origine dany les travawvx i Cale

& dté de Personnues

i2 chargs exclusive de la Svel 2
Limitée ENTREPRISE CERRITS. & moins quieligs ne

14
16 5 : : R S U B S
less dans le clhel desn propriepaives de blens py

W
Régidance, en cette qualitd.

RENONCTATION A ACCESSTON IMMOBILIERE,

Approuvé la ra- La convention initiale intervenes les dix-huit et
ture de quinze vingt-quatre février mil neuf cent sgtante-six entre les compa-

lignes et
vingst-trois

nots rayés nuls
au cours du pré-
sent acte,

rants d'une part et la comparante d'autre part, contenant entx'
autres renonciation partielle au droit d'accession immobiliére,
a été enregistrdée au bureau de 1'Enregistrement de Waremme, le
six décembre mil neuf cent septante-six, volume 61, folio 65
case 5, au droit de deux cent vingt-cing francs (fr. 225,—),
par le Receveur J. HUBAR.

Et pour autant que de besoin les cemparants de pre—(
royf) 27 —5H_ midre part ont confirmé avoir renoncé auprofit de la Socidté de
vgé /';Lﬂgtf /// Personnes a Responsabilité Limitde Entreprise GERRITS, qui a
L ; acceptdé, au droit d'accession immobilidre en tant qu'il porte
sur les constructions a ddifier sur le terrain d'assise des par-
ties communes générales A4 1'ensemble du Complexe et sur la to-
talité des constructions des Blocs I, IIT et IV et sur les cuns -
tructions du Bloc IT, a l'exception des appartements Ag et Dg
au quatrieme étage, Ag, Ad, Dg et Dd au troisiéme dtage, avec
les quotités dans les partics communes y rattachdes.

DONT ACTE.
Passé a Lidge, en 1'étude.
Lecture faite, les parties représentées comme dit

(_>
= “QS esg-t-'_/pﬂw\:‘.iigné avec les Notaires.
() ‘ ~.| o . ot \.
.‘ / /—- '/ '-_- ::;:‘-\-Tj—_‘_—f_-—-_‘_._- -'} L
= P ‘;HT"__" 'f }
3 = ?\‘-a._..\‘“-—- /L é . R !
N~ W ;
N

ML —



